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SYDALS KOMMUNE

(%Y .

. LOKALPIAN NR. LY 7 B
for et boligomrdde i Midthave i Lysabild.

~

Haftet omfatter:

a) Redeggrelse for lokalplanens indhoid og forhold til an-
den planlazgning. - |

b) Lokalplanens retsvirkninger.

c) Lokalplanens tekst.

d) Lokalplanens kortbilag ‘L.

Den egentlige lokalplan udggres alene af c¢) og 4d).

l Lokalplanen er udarbejdet af Sydals kommune, teknisk for-
.~ valtning. {
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REDEG@PRELSE FOR LOKALPLANENS INDHOLD OG FORHOLD TIIL ANDEN
PLANLAEGNING. -

Al
“

Lokalplanen omfatter et areal vest for Ngrregade i Lysa-—

bild.

’
LA

Der er landbfugsp}igt pd& hele omridet; o% éndringer af den
eksisterende landbrugsdrift, etablering af ny bebyggelse

m.v. kraver, at der opnds tilladelse til ophavelse af land-

brugspligten fra landbrugsministeriet.

Lokalplanomradet omfatter et afgraznset areal udlagt til
center- .og erhvervsformdl i Sydals kommunes lokalplan
LY 1 i Lysabild. Lokalplan LY 1 tlnglyst den 15.12.1979
ophaves for lokalplanomradet.

Lokalplanomradet graznser mod nord/vest til boligomradet
Lillehave samt boligomradet til lette kollektivboliger om;

fattet af lokalplan LY 6. Mod syd til erhvervsomriddet, o@—

fattet af lokalplan LY 1.

~

I kommuneplanen for Sydals kommune 1983-921 med tilleg nr.
l er lokalplanomradet omfattet af omrade LY-B5 og LY-El.

omrdde LY-B5 er-udlagt til bdiigformél og kan bebygges méb

en blanding af aben lav og tat lav bebyggelse med en udnyjt-

telsesprocent pd henholdsvis 25 og 35.

Omrade LY~-El er udlagt til service- og forretningsvirkson-

hed, lettere industri og lager og varkstedsvirksomhed med

en udnyttelsesprocent pa 40.

I begge omrdder md der opf¢res’bygninger med 1 etage med
udnyttet tagetége; og med en hgjde pd max. 8,5 m.

Der skal udarbejdes ‘et tlllag tll kommuneplanen, der andx
afgransnlngen imellem omrade LY-B5 og LY-El, sdledes at 1

kalplanen er 1 overensstemmelse med kommuneplanen.
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Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Ngrregade og indgdr i by-
delens overordnede stisystem. ‘

Lékalplanéﬁrédet‘skal forsYnéé med naturdas.. , . '
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offent-
ligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af
planen ifglge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, .bebyg-
ges eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort—
satte som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv
krav om etablering af de anlag med videre, der er indeholdt
i .planen. ‘

Kommunalbestyrelsen kan meddéle dlspensatlon til mlndre va-
Sentlige ‘lempelser af*lokalplanens bestemmelser under for-
udsatning af, at det ikke =ndrer den sarllge karakter af
det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige éfvigélser fra lokélplanen kan kun gennem-
fgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der foretages
ekspropriation af privates ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriationen vil vare af vesentlig betyd-
‘ning- for virkeligg¢relsén af lokalplanen.

Private byggeserv1tutter og andre tllstandsserVLtutter,

der er uforenelige med lokalplanen, fortranges af planen.
Andre private servitutter kan- eksproprieres, ndr det vil
vare af vasentlig betydnlng for virkeligggrelsen af planen,
jfr. ovenfor. "
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SYDALS KOMMUNE

LOKALPLAN ‘NR. LY 7 4
for et boligomrdde i Midthave i Lysabild.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr.391 af 22. juli
1985) fastsattes herved fglgende bestemmelser for det i

§ 2 navnte omriade.

§ 1. Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formdl :
at skabe mulighed for bbligbebyggelse bestdende af aber
lav og t=at lév bebyggelse, ‘
at fastlagge et sammenhzngende stisystem for omradet m
forbindelse til de gvrige bydele,

- “ <y )
< ) .

i - T r -,

1.

Lokalplanen afgranées som vist pd kortbilag 1 og omfat} ‘
ter del af matr. nr. 26 og 248 Lysabild, samt alle par
celler, der efter den 2.2.1987 udstykkes fra navnte ejen-

dom.

2. Omrddet er beliggende i byzone.

§ 3. Omradets anvendelse

1 . N ‘.I*A;:!._. .
Omradet md kun anvendes til boligformal. Bebyggelsen ﬁ
kun bestd af &ben lav og tat lav bebyggelse.

4
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2.

P32 ejendomme til tat lav bebyggelse md bebyggelsen kun
ske efter en af kommunalbestyrelsen godkendt bebyggelses-
plaﬁ.

3. .
P& hver'‘ejendom til &ben.lav bebyggelse mi kun opfgres

x

eller indrettes én bolig.

4.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pd ejendommen

drives en sadan virksomhed, som almindeligvis kan udfg-

res i beboelsesomrader under forudsatning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den pdgzldende
ejendom, ‘

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens skgn drives
pd en sddan made, at ejendommens karakter af beboelses-
ejendom ikke forandfes (herunder ved skiltning eller

lignende), og omradets karakter af boligomrdde ikke bry-

des,
at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omboende,
at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der

ikke er plads til pd den pagzldende ejendom.
o0 ‘ ‘“1. . ﬁl ] ,?-’

Indenfor omradet kan opfgres transformerstationer samt

forsyningsanlag for gas til kvarterets. forsyning, nadr de

udformes i overensstemmelse med den gvrige bebyggelse.

§ 4. Udstykninger

lx.
Udstykning m@ kun foretages itoverepsstemmelse med ved--
haftede kortbilag.il ” ' *




§ 5.-Vej-.og stiforhold samt byggelinien

~ Vej A-B og Ngrregade 5 m

N uaRquIqey] 05k1 BT 10N BismIqoIpm ‘g ono 6 0 197 ‘wxog

P

2-
Ingen grund md udstykkes med en mindre stgrrelse end 7go

m2 til dben lav bebyggelse og 400 m2 til tazt lav bebyg-

gelée.

P

1.
Vejené inden for omrddet udlzgges i en bredde af mindsj

Tt

6 m. Vejene afsluttes med vendepladser.

2'
Til vejen A~-B, Ngrregade og Inderhave samt stien C-D md
der ikke.vaere direkte adgang fra _dé tilgransende ejendom—.

me/boliger.

3.
Til stierne md der kun vere adgang for gdende og cyklgn—

de fzrdsel.

4.
Langs fglgende veje pdlagges byggelinier i de nedenfor
angivne afstande fra vejskel som vist pa kortbiiag 1:¢

.- : ®
Der skal udlazgges parkeringsareal til mindst 1 1/2 bil

plads for hver boligenhed. Kommunalbestyrelsen bestemp-
mer, til hvilket tidspunkt de udlagte parkeringsarealer

" skal anl=z=gges.

§ 6. Tekniske anlzg

. T
l S .o . *
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Der etaﬁlerés fallesaﬁgéﬁgeanlag for radio- og fjernsyps-
modtagere for hele omriddet.fzlles med andre beboer- g

[
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grundejerforeninger.
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2.

Der etableres fzlles varﬁeforsyning ved hj=zlp af naturgas
for hele omradet.

‘\

" § 7. Bebyggelsens omfang.og placering. .

; .
PS L7
. . 4 - . ,

N

1.
Bebyggelsesprocenten md for den enkelte grund til &dben
lav bebyggelse ikke overstige 25.

‘2.
Bebyggelsesprocenten md for den enkelte grund/kvarteren-
hed til t=t lav bebyggelse ikke overstige 35.

3. . .

Terranreguleringer pad mere end +/- 0,5 m i forhold til det
eksisterende terrzn md kun foretages med kommunalbesty-
relsens godkendelse, dog ikke nzrmere skel end 1 m.

4.

Bygningshgjden md ikke overstige 3,5 m mdlt fra terrzn
(niveauplan) til ydervaggens skzring. med~overside af tag-
dekning (bortset’ fra’ gaVltrekanter) o o

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma gi-

ves en hgjde, der overstiger 8,5 m over niveauplan.

5.
Bygninger md opfgres med én etage.

6.

Tagets vinkel med det vandrette plan skal vere mellem
200 - 30°. Taget skal udfgres som sadeltag.

7.

Stueetagens gulv ma 1kke anbrlnges ien h¢jde, der ‘er
stgrre end 0,5 m over terran (nlveauplan) Hvor der er
tale om skrdnende terran, kan kommunalbestyrelsen fast-

sztte andre stuegulvskoter. Der vil da blive stillet
krav om, at den synlige’ sokkel max. ma vare pa 0,5 m.

.
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§ 8. Bebyggelsens ydre fremtraden.

‘\

l.
Sklltnlng ‘og reklamerlng ma kun flnde sted med kommunal

bestyrelsens tilladelse i hvert erkelt tllfalde.

2.

]

I
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Inden for omrdadet skal tage pa bygninger tzkkes med tegll-

tagsten, cementtagsten eller eternitbglgeplader.

Undtaget herfra er dog garager, carporte, udhuse og lig-

nende mindre bygninger.

3.
Til udvendige bygningssider md ikke anvendes materialex, .

som efter kommunalbestyrelsens skgn virker skzmmende.

§ 9. Ubebyggede arealer, hegning og beplantning.

l - ) i - . (

Ubebyggede arealer, der ikke benyttes til adgangsveje,
P-pladser, stier og torvearealer, skal anlagges og be-|.
plantes samt vedllgeholdes som have. :

4

2.
m fra vejskel og 0,5 m fra stiskel.

Undtaget fra ovenstdende er nabohegn imellem 2 grunde.
Her er hegnslovens almindelige bestemmelser galdende.

3.
Der etableres et 10 m bredt beplantnlngsbalte mod cen+

ter- og erhvervsomradet Inderhave.

P
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Alle hegn skal vare levende hegri. Hegn skal placeres O,S‘




§ 10. Forudsztninger for ibrugtagen af ny bebyggelse.

1.

Samﬁiige nye boliger i omrddet skal, tilsluttes et falles-
antenneanlag, som skal drives sammen med andre grundejer-
jforenlnger‘(ny,bebyggelsefma dikke tages i.brug, f£gr den-
‘ne tllslutnlng har fundet, sted) -Der md ikke pa ejen-
dommen etableres nogen form for udendgrs antenné.

2.
Varmeforsyning af omrddet md kun ske ved naturgas.

Der er forbud mod boligopvarmning og varmtvandsopvarm-
ning med elektricitet (undtaget herfra er dog energisy-
stemer, der betragtes som vedvarende).

\Tll sekundar opvarmnlngsformal md etableres brazndeovne

og pejse.

§ 11. Grundejerforening, beboerforening.

1. .
Der skal for émrédét.etablere§agp»gfﬁndejerﬁo;ehing med
medlemspligt for samtlige ejere af grunde indenfor lo-

kalplanens omrade.

2.
Grundejerforeningens vedtazgter og andringer heraf skal
godkendes af kommunalbestyrelsen.

Ao
.

>

,§ 12 Eventuelle tilladelser eller dlspensatloner fra

L

andre myndlgheder. o S

. . v . <
_-. . " . - i
of

Uanset foranstaende bestemmelser ma der lkke- T

a) foretages andrlnger -af. den ek51sterende landbrugs-
drift, etableres ny bebyggelse m. v., fgr der er opné-‘
et tilladelse hertil"fié‘landbrugsministeriet om op-
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hzvelse af landbrugspligten.

§ 13. Ophavelse af byplanvedtagt..

tDen under ‘15. 12. 1979 tinglyste lokalplan LY 1 ophaves i
lokalplanomradet. '

I henhold til kommuneplanlovens § 27 vedtages foranstderp

de lokalplan endeligt.

Sydals kbmmunalbestyrelse den 11.11.1987

ol g

borgmester Kemner

‘Til tinglysningsdommeren
6400 Sgnderborg

Nezrvarende lokalplan begzres tinglyst pd matr.nr. 26 og
248 Lysabild.

INDFLTT § DAGBUZEN FOR Hgrup den 18.11.1987

CIVILEETTEN § BERDERBORG pnk. v.
W70 S 29, /m
LYST. AgTthf¥~$%;§_Thom s Jacobsen Madsen
borgmestgr kommuneingenigr
ERIK BERTELSEN ‘,, RS
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Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kobenhavn K



