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Lokalplan nr. 112-1 for et sommerhusomrade ved Kabingsmark

Lokalplan nr. 112-1 for et
sommerhusomrade ved
Kebingsmark

Lokalplanen er udarbejdet of Teknik og Miljo i
efteraret 1998. Kortmaterialet er udarbejdet i
ArcView, og tegninger side 6-7 er udarbejdet af
arkitektstuderende Randi Hjorth Jensen.
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Lokalplan nr, 112-1 for et sommerhusomrade ved Kebingsmark

Baggrund

Ved behandling af byggesager i sommer-
husomradet ved Kebingsmark har der varet
uklarheder om omradets zonestatus og om
beliggenheden af strandbeskyttelseslinien.
Byradet ansker pa denne baggrund at etable-
re et samlet plangrundlag for hele sommer-
husomradet ved Kebingsmark for fremover
at have et entydigt administrationsgrundlag i
omrédet.

Lokalplan nr. 112-1 overferer et eksiste-
rende og udbygget sommerhusomride fra
landzone til sommerhusomrade og reducerer
strandbeskyttelseslinien i omradet.

Beliggenhed

Lokalplanomradet er beliggende ca. 3 km
nordvest for Nordborg, og det omfatter et
areal pa 30 ha med i alt 165 sommerhuse og
5 ubebyggede sommerhusgrunde. Sommer-
husene er beliggende ved vejene Alevej, Or-
redvej, Krabbestien, Laksestien, Makrelvej,
Sildestien, Torskekrogen, Minnasvej, Sva-
nereden, Kebingsmark Strand og Jacob Jep-
sens Vej samt Vandstedet, se nedenstiende
skitse.
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Eksisterende forhold

Kgbingsmark Strand vender ud mod Lille-
bzlt. Stranden og sommerhusbebyggelsen
adskilles naturligt af en skrznt og et gras-
bzelte pd 60-80 m. P4 skrenten er der anlagt
nedgange og trapper til at forbinde grasare-
alet og selve stranden.

Nordals Campingplads pa ca. 2 ha er belig-
gende vest for Kebingsmarkvej, tet ved of-
fentlig parkeringsplads og strand. Pa cam-
pingpladsen er der en kiosk, der yder en vis
forsyning af dagligvarer til sommerhusom-
riddets beboere,

Ved siden af Campingpladsen er et offentligt
parkeringsareal i forlengelse af Ko-
bingsmarkvej. Parkeringspladsen er skjult
bag en beplantning, siledes at den ikke er
synlig fra stranden.

Sommerhuse langs Jacob Jepsens VE_], set fra stranden Julr 1 998

Sommerhuse ved Minnasvej (1961)

De forste egentlige sommerhuse i Kebings-
markomradet blev opfert ved Minnasvej.
Det skete efter en fredningskendelse pa bag-
grund af, at nogle strandhuse ved kysten var
oversvommede. Der er alene ét strand-
hus/sommerhus tilbage ved kysten i dette
omrade.

Sommerhuse fra 30" — 50 'erne

Langs Svanereden og Kebingsmark Strand
ligger enkelte ®ldre sommerhuse fra midten
af 30’erne. Husene er pa ca. 30-50 m? og de
er opfert pd lejet grund.

Langs Jacob Jepsens Vej ligger 7 sommer-
huse, der er opfert i perioden 1952-65, lige-
ledes pa lejet grund. Disse sommerhuse har
oprindeligt varet placeret langs stranden ved
Svanereden, men efter en edeleggende
oversvgmmelse er sommerhusene genopfert
ca. 100 m lzngere inde i landet.

P illustrationen nedenfor ses hvorledes om-
radet Jacob Jepsens Vej fremtreeder fra ky-
sten. Mellem sommerhusene og standen er
et 3bent areal med strandeng.

P4 side 8 ses hele sommerhusomrddet, som det frem-
traeder fra lufien. Tegningen er lavet i [994 forud for
realisering af sommerhusomradet Vandstedet.
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Sommerhusudstykning fra 1966

Sommerhusene pi vejene Alevej, @rredvej,
Krabbestien, Laksestien, Makrelvej, Silde-
stien og Torskekrogen er opfert i perioden

1966 — 1972, Sommerhusene 1 dette omrade

er typisk pa 30-80 m? De fleste grunde er
smé; 500-700 m?, mens der er storre grunde
pa over 1.000 m? langs stranden.

Vejene er adskilt med 30 m brede belter,
der oprindeligt blev udlagt til plantning af
lehegn. "Bzlterne” fremstir i dag som

granne greskiler, der fungerer som stier
gennem omradet.

Siden sommerhusene blev opfert er omradet

“vokset til, og det er nu rigt beplantet. Grun-

dene afgrenses af naturlige hegn, og omri-
det fremtreeder som helhed meget grent. P4
nedenstiende skitse ses omradet, som det
fremtrader fra én af badebroerne.

Sommerhusomrddet fra 1966 set fra en badebro, juli 1998.

Vandstedet

Ved Vandstedet er der i 1995-96 udstykket
25 sommerhusgrunde med en grundsterrelse
pad 1.500-1.900 m? Dette omride er ved
denne lokalplan's fremsattelse naesten ud-

bygget.

S

7

Sommerhusomradet Vandstedet set fra nord-ost, Mollebakvej, juli 1998.
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Bebyggelsen afviger vaesentligt fra den eksi-
sterende sommerhusbebyggelse fra 60’erne
og 70’erne. Blandt andet er sommerhusene
vasentlig storre, ofte med et bebygget areal
p& omkring 150 m?.
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Lokalplan nr. 112-1 for et sommerhusomride ved Kebingsmark

Lokalplanens indhold

Lokalplanomridet er et kysmert sommer-
husomrade, der som helhed fremtreder som
et harmonisk sommerhusomride fra 60’erne.
_ Et af mélene med lokalplanen er, at den nu-
veerende bebyggelsesgrad bevares, og at der
ved fremtidige ombygninger og genop-
forelse af sommerhuse anvendes materialer
og farver, der er i overenssternmelse med
det nuverende udseende og stil. Dette skal
medvirke til, at omrddet bibeholder sit har-
moniske udtryk.

Lokalplanens bestemmelser fremgar af side
17-21 med tilherende kortbilag I - IV.
Lokalplanomradet er opdelt i delomrideme:

A Sommerhusomridemne fra 1961 og 1966
B Sommerhusomridet Vandstedet

C Zldre sommerhusbebyggelse mv.

> Campingplads

E Helarsbeboelse

Hegning

Lokalplanen indeholder bestemmelser om,
at hegning kun mé& ske med levende hegn.
Det betyder, at der ikke mA opsattes stakit,
plankevaerk, mur eller lignende som hegning
mod naboskel, vejskel eller stiskel.

Bebyggelsens ydre fremtroeeden
Lokalplanen stiller krav om, at bebyggelsen
skal fremsta 1 jordfarver.

Tagmaterialet er i saerlig grad synligt i om-
rédet, idet beplantningen i overvejende grad
nir op i 1,5 - 2,5 m hejde. Tagene er derfor
i s@rlig grad synlige og karakteristiske for
omridet.

For tagmaterialers vedkommende anbefaler
Nordborg Kommune, at der anvendes fol-
gende materialer: Tegl, grastarv, sort tag-
pap, grifsort eternit belgeplader eller
grafsort eternitskifer/diagonalskifer.

Bebyggelsesgraden

Det er i lokalplanen valgt at &ndre 1idt pa de
hidtidige regler om afstande til skel, stram-
me regleme om afstande til naboskel og
lempe péd reglerne om afstand til vejskel.
Samtidig er reglerne om bebyggelsesprocent

lempet. Dette sker primart af hensyn til
brandsikkerheden i omradet.

Der er i lokalplanen anfert mindsteafstande
for -placering af sommerhusbeboelser og
sméhusbygninger i forhold til skel. Der kan
dispenseres fra disse afstande, hvis serlige
forhold taler herfor, f.eks. hvis der er stor
afstand til bebyggelse pd nabogrunden. En
dispensation vil krzve, at der tinglyses et
"imaginart” skel.

Bebyggelsesprocenten pa hver enkelt grund
har hidtil veret fastlagt til 10, der er det
normale i et sommerhusomride.

Grundene i den @ldre sommerhusbebyggel-
se er sma, og der er gennem de sidste &r gi-
vet dispensation til bygningsudvidelser pa
op til 12-15% af bygningsarealet. Lokalpla-
nen fastsatter forskellige byggelsesprocen-
ter fra 10 til 25 afhengigt af sommerhus-
grundens sterrelse. Det betyder, at der pd
hver sommerhusgrund vil kunne opferes en
tidssvarende bebyggelse pi ca. 100-120 m?,
uden at omrddets karakter dermed brydes.
For Vandstedets vedkommende fastholdes
bebyggelsesprocenten pa 10, da grundene i
dette omrade er pa 1.500 — 1.900 m?.

Udstykming

Alle sommerhuse 1 omradet er udstykket,
med undtagelse af sommerhuse langs Jacob
Jepsens Vej, Svanereden og Kebingsmark
Strand. Lokalplanen giver ikke mulighed for
oprettelse af nye ejendomme til beboelse
eller sommerhuse.

Vandstedet

Lokalplanen videreferer stort set de be-
stemmelser, der har varet i lokalplan 156.
Der er dog sket enkelte rettelser med bag-
grund i de seneste &rs administration i om-
rddet. Bestemmelserne er prazciseret, og der
er lidt strammere krav til opferelse af be-
byggelse 1 skel, mens der er lempet pa reg-
lerne om afstande indbyrdes mellem bebyg-

gelse pa grunden.
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Vejforhold

De eksisterende veje og stier inden for plan-
omrédet fastholdes, og der er ikke behov for
yderligere udlzg af vej- og stiarealer, da der
er god forbindelse mellem sommerhusom-
ridet og strandarealerne.

Efter sommerhusdeklarationen for Torske-
krogen, Sildestien, Krabbestien, @rredve;j,
Laksestien, Alevej og Makrelvej skal vejene
i delomrade A udlzgges i 7 m bredde, hvor-
af de 3,5 m udger kerebane, og de re-
sterende 3,5 m udlegges som befestede
grasholdebaner.

Vejene tit forsyning af sommerhusene ved
Minnasvej i delomrade A2 er udlagt i 4 m
bredde.

Efter lokalplan 156 for Vandstedet skal veje
i delomrade B udlzgges i en bredde af 8 m,
hvoraf de 4 m skal udgere kerebane, mens
de resterende 4 m udlzgges som befastede
grasholdebaner.

Veje 1 delomrédde C er private fallesveje, der
skal udlezgges i mindst 4 m bredde.

Ejendommene i delomrdde D og E er vejfor-
synet af offentlige veje, hhv. Kebingsmark-
vej og Mallebakvej/Sildestien.

De eksisterende veje og stier fremgir af
kortbilag IV bagerst i lokalplanen.

Grundejerforening

For det deklarationsbelagte sommerhus-om-
ride (Torskekrogen, sildestien, Krabbestien,
Orredvej, Laksestien, Alevej og Makrelve))
er der i slutningen af 1960’erne oprettet en
grundejerforening — "Grundejerforeningen
Kebingsmark”. Grundejerforeningen ejer
fallesarealer, og den forestir vedligeholdel-
se af de interne vejarealer og de grenne om-
rader.

De gvrige grundejere inden for delomride
A2 og B skal senest inden ar 2001 vazre
medlem af en grundejerforening. Det kan
enten ske ved, at de selv opretter en grund-
ejerforening, ¢ller ved at grundejerne seger
optagelse 1 Grundejerforeningen Kobings-
mark.

10

Grundejerforeningen/-erne  skal varetage
felles opgaver f.eks. vedligeholdelse og
drift af falles grenne arealer, pasning af be-
plantning, vedligeholdelse af veje, dran,
postkasseanlag, affaldshindtering, eventuel
fallesantenne mv.

Grundejerforeningernes vedtegter og &n-
dringer heraf skal godkendes af byrédet.

Grundejerforeningen kan underrette Nord-
borg Kommune om eventuelle ®ndrede an-
vendelser eller tilbygninger mv., der ikke er
i overensstemmelse med lokalplanens be-
stemmelser.
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Tidligere planer

Siden starten af 60’erne har der i Nordborg
Kommune vzret en planlegning for som-
merhuse. Byudviklingsudvalget for Sender-
borg-egnen godkendte i 1964 ‘en sommer-
husplan for Als. Sommerhusplanen blev ud-
arbejdet pd grund af stigende pres pa arealer
til sommerhuse langs kysterne og som et led

1 en landskabsplan for Als.

-Sommerhusplan 1964

AT

Sommerhusomradet i perioden 1964 — 1994,

I Kebingsmark blev et areal pé 30 ha udlagt
til sommerhuse. Der blev foresliet en
grundsterrelse pd 800 m?, og dermed givet
mulighed for opferelse af 350 sommerhuse.
Pa davazrende tidspunkt var der allerede op-
fort 25 sommerhuse ved Kebingsmark
Strand.

11

I 1979 blev lokalplanforslag nr. 112 for et
sommerhusomride ved Kebingsmark frem-
sat. Lokalplan 112 skulle p2 davarende
tidspunkt overfore omradet fra landzone til
sommerhusomride. Lokalplan 112 blev dog
aldrig vedtaget, og det har derfor ingen rets-
virkniriger i dag. o '

Ved Nordborg Kommunes forste kommune-
plan fra 1984 er et omrade pa ca. 44 ha ud-

lagt til sommerhuse i Kebingsmark. Ved den
nazste kommuneplanrevision 1 1994 blev

-sommerhusomradet @ndret til sin nuvarende

sterrelse pa ca. 30 ha.

I 1994 blev lokalplan 156 for et nyt som-
merhusomride ved Kebingsmark fremsat.
Lokalplanen blev endeligt vedtaget i 1995,
og den har dannet baggrund for udstykning
og opferelse af bebyggelse 1 omrédet Vand-
stedet. Som forudsztning for udlag af dette

_omrade, var der indgiet aftaler om at fri-

holde det grenne areal omkring Minnasvej
for bebyggelse, idet omrédet skulle fungere
som et friareal for hele sommerhusbebyg-
gelsen.

Sommerhusomrédet ved Kebingsmark er
desuden optaget p& Planstyrelsens kort over
eksisterende fastlagte sommerhusomrader.!

Planlegning

I de felgende afsnit redegeres for lokalpla-
nens forhold til de gazldende planer ved
lokalplanens fremsattelse.

Regionplan

I kortdelen til forslag til regionplan 1997-

2008 er sommerhusomridet ved Kabings-

mark og dets omgivelser registreret pd fol-

gende made:

- eksisterende sommerhusomrade

- naturomréde og biologisk korridor be-
liggende ost for lokalplanomradet

- omgivet af "vardifulde kystlandska-
ber”” mod vest, syd og @st og

- kystzone

Ut cirkuleere nr. 124 af 16. juni 1977 om planlzgning af
sormmerhusorrrdder, afsnit IV,



Lokalplan nr. 112-1 for et sommerhusomride ved Kebingsmark

Planforslagene er 1 overensstemmeise med
regionplanens areal udlag.

Kommuneplan

Omradet ved Kebingsmark betegnes i
Kommuneplanen for Nordborg Kommune
1996-2008 som omraderne

05-51 Sommerhuse
05-S3 Campingplads
Det 4bne land

Lokalplan 112-1 er udarbejdet med ud-
gangspunkt 1 rammebestemmelserne i

kommuneplanen for planomride 05-S1 og
S3.

Kommuneplanens rammebestemmelser er
@&ndret ved udarbejdelse af kommuneplan-
tilleg nr. 36. Rammebestemmelserne er
@ndret, siledes at kommuneplanen er i
overensstemmelse med de i sommerhusom-
radet foretagne udstykninger og omradets
nuverende bebyggelsesgrad. Kommune-
plantillegget inddrager endvidere sommer-
husene langs JYacob Jepsens Vej i den
kommunale planlagning.

Kommuneplantilleg nr. 36 med tilherende
kortbilag ses bagerst 1 haftet. Kommune-
plantilleg nr. 36 sikrer, at der er overens-
stemmelse mellem lokalplan 112-1 og
Komuneplanen for Nordborg Kommune.

Zonestatus

Omrade A overfores fra landzone til som-
merhusomride.

Omrade B bibeholdes som et sommerhus-
omride. Omrade B er ved lokalplan 156
overfert til sommerhusomride.

Omride C, D og E bibeholdes i landzone.
Der er i1 henhold til cirkulzre om planlag-
ning af ferie- og fritidsbebyggelse af 28.
august 1981 er stop for udleg af nye som-
merhusomrader i de kystnzre omréader,
hvilket er baggrunden for, at sommerhusene
i delomrade C forbliver i landzone.

12

Tinglysning

I en lokalplan kan der optages bestemmelser
om ophavelse af privatretlige deklarationer
eller lokalplaner.

Lokalplanen omfatter over 180 matrikler og
¢jendomme, hvor der kan vare tinglyst be-
stemmelser af bade privatretlig og offentlig-
retlig karakter. Det kan vare &remalsbe-
stemte lejeaftaler, bevarings- eller fred-
ningsdeklarationer, ledningsdeklarationer,
bebyggelsesregulerende bestemmelser mv.
Kommunen har ikke undersggt alle tinglyste
bindinger for omrddet ved planemes udar-
bejdelse.

Lokalplanens § 12 indeholder bestemmelser
om ophavelse af deklaration om sommerhu-
se fra 1966 og om ophevelse af lokalplan
156 for Vandstedet. Dette sker, for at der ik-
ke skal opstd problemstillinger i tilfelde af
modstrid mellem lokalplan 112-1 og den
hidtidige g=ldende sommerhusdeklaration
og lokalplan 156. Det sker endvidere for at
i et entydigt administrationsgrundlag i om-
radet.

Arealer, der efter lokalplanens endelige ved-
tagelse er overfort til sommerhusomrade.
Malforkold 1:15.600.
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Forsyningsforhold

Kloakering

Behandling af regn- og spildevand i omridet
sker i henhold til kommunens spildevands-
plan. Hovedparten af omradet er kloakeret 1
forbindelse med byggemodning af omradet i
slutningen af 1960’erne. Strandhusene ved
Kebingsmark Strand, Svanereden og Jacob
Jepsens Vej er samtidig tilsluttet kloak.
Vandstedet er kloakeret i 1996 ved bygge-
modning af dette omrade.

Det bemzrkes, at der i omridet har varet
problemer med pdelagte drzn i forbindelse
med byggemodning af omradet Vandstedet.

Muligheder for etablering af faskine, op-
samling og genanvendelse af regnvand kan
overvejes ved @ndringer af kloak- og af-
lobsforhold.

Vandforsyning

Lokalplanomradet ligger i et vandforsynet
omride, og ejendommene skal vandforsynes
fra Nordborg Vandforsyning.

Energiforsyning

Lokalplanomradet er uden for den kommu-
nale varmeplans forsyningsomride. Omré-
det har status som det ovrige abne land, og
opvarmning sker ved individuel varmeforsy-
ning. Der kan anvendes alternative opvarm-
ningsformer som solvarme, jordvarme og
andet.

Vejforsyning

Interne veje og stier inden for lokalplanens
omride er efter vejloven registreret som pri-
vate faxllesveje. Undtaget er dog Ke-
bingsmarksvej og Mgllebzkvej, der er of-
fentlige kommuneveje.

Renovation

Mulighederne for at foretage en miljerigtig
affaldssortering samt muligheden for at
foretage kompostering af organisk affald
skal til stadighed forbedres.
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Anden lovgivning

I de folgende afsnit redegores for lokalpla-
nens forhold til anden lovgivning, herunder
tilladelser fra andre myndigheder.

Planloven

Planomridet er beliggende umiddelbart ud
mod Lillebzlt, og det er derfor omfattet af
planiovens bestemmelser om kystzone.
Planlovens § 16, stk. 3 indeholder bestem-
melse om, at lokalplanforslag for nye anleg
og bebyggelse i kystzone skal indeholde en
redegerelse for bebyggelsens pavirkning af

. omgivelserne.

Lokalplanen overferer en del af omradet fra
landzone til sommerhusomride, og andrer
p&d de bebyggelsesregulerende bestemmel-
ser. Der gives ikke mulighed for opferelse af
flere sommerhuse end de allerede opferte.
P4 den baggrund vil en realisering af lokal-
planen ikke have nogen indflydelse pé kyst-
landskabet.

Landzonetilladelse

Delomrdde C i lokalplanen bibeholdes i-
landzone. I landzoner ma der ikke uden til-
ladelse fra landzonemyndigheden fortages
udstykning, opferes ny bebyggelse, eller ske
@&ndring i anvendelsen af den bestdende be-
byggelse og ubebyggede arealer. Det er
Nordborg Kommune, der meddeler tilladelse
i omrider, der er omfattet af en endeligt
vedtaget lokalplan.

Campingreglementet

Sénderjy]lands Amt giver udlejningstilla-
delse til campering i henhold til camping-
reglementet.

Nordals Camping er i campingregistreret re-
gistreret med 138 pladsenheder, med 2 hyt-
ter og 2 vogne til udlejning. Der er 30 plad-
ser til vinteropbevaring. Campingpladsen
har sidst faet sin udlejningstilladelse re-
videret den 27. februar 1995, hvorfra oven-
nevnte oplysninger om pladsenheder mv.
stammer.
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Udlejningtilladelsen skal revideres ved hvert
ejerskifte, da en udlejningtilladelse er per-
sonlig. Spergsmal i henhold til Camping-
reglementet kan rettes til Senderjyllands
Amt.

Naturbeskyttelsesloven

Strandbeskyttelseslinie - § 15

Den nordlige del af lokalplanomradet er om-
fattet af en strandbeskyttelseslinie pd 100 m
fra sammenhangende landvegetation jf. na-
turbeskyttelseslovens § 15.

Sommerhusene er lovligt opfert i henhold til
en sommerhusdeklaration, tinglyst i 1966 og
ved lokalplan 156 for Vandstedet. Enkelte af
bebyggelserne pd de kystnzre grunde har
hidtil veret placeret inden for strandbe-
skyttelseslinien pa 100 m.

For at lette den fremtidige administration af
omradet, er der i lokalplanen fastlagt et nyt
forleb af strandbeskyttelseslinien p4 100 m.
Strandbeskyttelseslinien reduceres i henhold
til naturbeskytteiseslovens § 69, hvorefter
Skov- og Naturstyrelsen kan oph®ve be-
skyttelseslinier. Strandbeskyttelseslinien er
dog kun reduceret inden for delormide Al
og A2, svarende til de omrider, der overfo-
res fra landzone til sommerhusomrade. Se
kortbilag II.

Det skal bemerkes, at forlabet af strandbe-
skyttelseslinien kan andres i forbindelse
med @ndring af strandbeskyttelseslinien fra
100 m til 300 m.

Uanset at sommerhusene nu bliver omfattet
af en lokalplan skal bestemmelserne om
strandbeskyttelseslinien respekteres. Be-
stemmelsen indeholder et generelt forbud
mod at foretage @ndringer i tilstanden af
kyststrakninger. Der mi ikke placeres be-
byggelse (lysthuse, smabygninger, havede
terrasser mv.), foretages @ndringer i terrze-
net, beplantning eller hegning. Endvidere
ma der ikke fastlegges nye skel inden for de
arealer, der er omfattet af strandbeskyttel-
seslinien.

Naturtyper - § 3
Naturbeskyttelseslovens § 3 indeholder be-
stemmelser om beskyttelse af sazrlige na-
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turtyper. Et engareal, vandhul og strandeng-
areal pd i alt 19 ha er beliggende gst for
lokalplanomridet og en mose pd ca. 3.000
m? er beliggende vest for lokalplanomradet.
De er beskyttede som naturtyper, jf. amtets
vejledende registrering af naturtyper.

Der ma ikke foretages @ndringer i tilstanden
af de naturbeskyttede arealer uden forudga-
ende tilladelse fra Spnderjyllands Amt, jf.
naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 3.

Affaldsdepotloven

Der er ikke tinglyst affaldsdepoter inden for
lokalplanomradet ved lokalplanforsiagets
fremsattelse. Safremt der under bygge- og
anlegsarbejder opdages et depot eller en
forurening af jorden, skal kommunen straks
underrettes. Eventuelle igangvarende byg-
ge- eller jordarbejder skal samtidig standses,
jf. affaldsdepotioven §§ 19 og 20.

Landbrugsloven

Ca. 4,5 ha af delomride C er omfattet af
landbrugspligt, idet ejendommene matr.nr.
70 og 77, Pal er noteret som landbrugsejen-
domme i matriklen.

Af figuren pé neste side fremgar det, hvilke
arealer der er omfattet af landbrugspligt ved
lokalplanens fremsattelse. Det ses bla, ati
alt 9 sommerhuse inden for delomride C1 er
beliggende pa lejet grund pd en del af en
landbrugsejendom.

Ubebyggede landbrugspligtige arealer skal
fortsat drives efter landbrugslovens regler.
Den eksisterende lovlige anvendelser af de
landbrugspligtige arealer kan derfor fort-
satte som hidtil efter lokalplanens ikrafitrae-
den.

Tilladelse til &ndret anvendelse af de land-
brugspligtige arealer krever tilladelse efter
landbrugsloven. Dette galder eksempelvis
til 2zndret anvendelse af C2 fra landbrugs-
jord til offentligt grent omride.

Spergsmal i forhold til landbrugslovens be-
stemmelser kan rettes til Jordbrugsbrugs-
kommissionen for Senderjyllands Amt.
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De landbrugspligtige arealer ved lokalplanens frem-
scettelse er vist med skravering.

=

Arealer med landbrugspligt, juli 1999 .
Lokalplanomradets afgraensning 1 . 1 0000
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Lokalplan nr. 112-1

- for et sommerhusomride ved Kgbingsmark

I henhold til planloven, lov nr. 388 af 6. juni

1991 med senere @ndringer fastsattes felgende
bestemmelser for det i § 2 navnte omrade.

Lokalplanens formil
Formélet med lokalplanen er:

at overfore en del af lokalplanomradet fra
landzone til sommerhusomréde,

at forenkle administrationsgrundlaget i
sommerhusomridet,

at fastlazgge et nyt forleb af strandbeskyttel-
seslinien i omridet, og

at sikre, at bebyggelsen far et udseende og
en udformning, der tilpasses kystlandska-
bet.

Omride og zonestatus mv.

Lokalplanomridet afgrenses, som vist pd
kortbilag 1.

Lokalplanen omfatter matr. nr. 70, 72,
77, 115, 164, 165, 193, 276, 368, 369,
370, 371, 337, 399, 400, 401, 402, 403,
404, 405, 406, 407, 408, 409, 410, 411,
412, 413, 414, 415, 416, 417, 418, 419,
420, 421, 422, 423, 424, 425, 426, 427,
428, 429, 430, 431, 432, 433, 434, 435,
436, 437, 438, 439, 440, 441, 442, 443,
444, 445, 446, 447, 448, 449, 450, 451,
452, 453, 471, 472, 473, 474, 475, 476,
477, 478, 479, 480, 481, 483, 484, 485,
486, 488, 489, 490, 491, 492, 493, 494,
495, 496, 497, 498, 499, 500, 501, 502,
503, 504, 505, 506, 507, 520, 521, 522,
523, 524, 525, 526, 527, 528, 529, 530,
531, 532, 533, 534, 535, 536, 537, 538,
544, 545, 546, 547, 548, 549, 550, 551,
552, 553, 554, 555, 556, 557, 558, 559,
560, 561, 562, 563, 564, 566, 567, 568,

Det bemarkes, at der i teksten er henvisning til
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2.5

2.6

17

fodnoter nederst pa siden.

569, 570, 571, 572, 577, 579, 580, 581,
602, 628, 629, 630, 631, 632, 633, 634,
635, 636, 637, 638, 639, 640, 641, 642,
643, 644, 645, 646, 647, 648, 649, 650,
651, 652 og 653 alle Pol Ejerlav.

Lokalplanen opdeles i delomrademne A, B, C,
D og E. Delomrade A og C er underopdelt i
omriderne Al, A2, A3, Cl, C2, C3 og C4.
Afgrensningen af de enkelte delomrider
fremgar af kortbilag III.

Omride A overferes til sommerhusomride
med byradets offentlige bekendtgarelse af
den endeligt vedtagne lokalplan.

Omride B bibeholdes som et sommerhusom-
rdde og omrade C, D og E bibeholdes i land-
Zone.

Definitioner:;

Ved smibygninger forstis overdekkede ter-
rasse, garage, carport, redskabsskur og andre
udhuse pa hajst 50 m?, jf. BRs 98, afsnit 11.

Til beregning af bebyggelsesprocenten med-
regnes for smébygninger kun den del af det

samlede areal, der overstiger 20 m?.

Ved sommerhusbeboelse forstds sommerhu-
set med beboelsesrum.

Ved sommerhusgrund forstis det matrikule-
re grundareal i matrikelregistret eller for
sommerhuse, der ikke er udstykket, det na-
turlige grundareal omgivet af naturlige hegn
og veje, som vist pa kortbilag IV.

Veje og stier defineres som det i matriklen
angivne vej- og stiareal eller det vejareal, der
er angivet som vejadgang til den pagaldende
sommerhusgrund pa Kortbilag IV.
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§3
3.1

32

33

34

35

3.6

§4
4.1

Omradets anvendelse

Delomride Al, A2, B og Cl mi kun anven-
des til sommerhusbebyggelse.

Ved sommerhusbebyggelse forstds bebyg- §5
gelse, der kun ma bebos i tidsrummet fra 1.

april - 30. september og uden for dette tids-

rum kun i kortvarige ferier, weekends og lig-
nende.? Der ma ikke fra sommerhusgrundene 51
drives nogen form for erhverv, handel eller '
lignende. '

Delomride C2 udlagges til offentligt formal, 59
herunder grent rekreativt omride til brug for =
sommerhusejere og gaster ved stranden.

Den hidtidige landbrugsmassige udnyttelse

af matr.nr. 70, Pel, der udger en del af del-
omride C2, kan fortsite uzndret. Andret
anvendelse til offentligt formal af matr.nr. 53
70, Pal kan ferst ske, nér landbrugspligten

for delomrade C2 er ophavet.

Delomrade C3 udlegges til offentligt formal,
herunder offentlig parkeringsplads, vejareal
og offentligt strandareal.

I umiddelbar tilknytning til det offentlige
parkeringsareal inden for delomrade C3 mé
der opstilles transportable salgsvogne, f.eks.
pelse- og isvogne. Tilladelse hertil skal gives
af byradet i hvert enkelt tilfelde.

Omréide D ma kun anvendes til campingplads
for campingvogne, hytter, telte og fel-
lesanlag for campingpladsen i henhold til det
til enhver tid gazldende campingsreglement.

Delomride E ma anvendes i overensstem-
melse med de generelle regler for ejendom-
me beliggende i landzone. 5.4

Udstykning

Der mé ikke ske udstykning eller andre
matrikulzre eendringer, hvorved der oprettes
nye ejendomme. Undtaget herfor er matri-
kulzere endringer som led 1 en landbrugs-
ejendoms drift.

2 ved kortvarige ophold forstds jf. Skov- og Naturstyrelsens
skrivelse af 20. 3. 1996 sammenlagt hajst 3-4 uger samt week-
ender og helligdage.
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Ved matrikulere @ndringer forstds udstyk-
ning, arealoverforsel, sammeniagning og
ejendomsberigtigelse.

Bebyggelsens placering og omfang

Pkt. 5.1 — 5.10 er gzldende for delomrade
Al, A2, B og Cl (Sommerhusgrunde)

P4 hver sommerhusgrund m& kun opfares og
indrettes ét sommerhus med en fritliggende
smibygning.

Der mé ikke opferes flere sommerhuse inden
for delomrade C1, men eksisterende sommer-
huse kan genopfares med eksisterende place-
ring og grundareal, under forudsztning af at
bestemmelsemne i § 5.3 og 5.4 kan over-
holdes.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte
sommerhusgrund mé ikke overstige felgende
procentsatser, set i forhold til sommerhus-
grundens sterrelse:

Grundsterrelse Maksimal
bebyggelsesprocent

100-349 m? 25
350-499 m? 15
500-599 m? 14
600-699 m? 13
700-799 m? 12
800-899 m? 11

900 og derover 10

Ved om-, til- og nybygning af sommer-
husbeboelse skal nedenstiende mindsteaf-
stande til skel overholdes, fordelt pa delom-
rdderme A, B og C:

Omrade | Naboskel | Vejskel | Stiskel
A 5,0m 25m 5,0m
B 50m 5,0m 5,0m
C 2,5m Om 0m
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5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

Ved om-, til- og nybygning af smibygninger
skal nedenstdende mindsteafstande til skel
overholdes, fordelt pi delomraderne A, B og
C.

Omrade | Naboskel | Vejskel | Stiskel

A 25m | Om

25m

B 5,0m 5,0m 50m

C 25m Om Om

Sméabygninger i delomrdde B skal 1 ho-
vedreglen vare bygningsmassigt forbundet
med sommerhusbeboelsen. En fritliggende
smabygning ma opferes, hvis det samlede
areal af den fritliggende bygning maksimalt
er 30 m?.

Sommerhusbeboelser og smébygninger ma
kun opferes i €n etage uden mulighed for
indretning af tagetage. Undtaget herfor er
etablering af én hems pé indtil 4,5 m? pr.
sommerhusgrund.,

Bygningshgjden for sommerhusbeboelser og
smabygninger mé ikke overstige 5,0 m.

Sommerhusbeboelsers og smabygningers fa-
cadevaeg mé ikke overstige:

2,6 m inden for delomrade A og C
2,8 m inden for delomrade B

Tages tagh®ldning med det vandrette plan
mé ikke overstige 30°.

Der mai ikke etableres en udenders pool pa
sommerhusgrundene.

5.11

§6
6.1

Del af delomride C2, delomride D og E
{Anden bebyggelse)

Omfang og placering af helarsbeboelser,
driftsbygninger, udhuse mv. inden for del-
omriderne C2, D og E er omfattet af den ge-
nerelle regulering i landzone.

Ydre fremtraeden

Bebyggelsernes tag- og yderbekladning skal
fremsta i neutrale jordfarver og materialer i
forhold til det omgivende terraen.
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6.2

6.3

6.4

§7
7.1

72

7.3

7.4

7.5

7.6

Sommerhusbeboelser og smabygninger inden
for delomride B skal endvidere opfylde fol-
gende bestemmelser:

Tage skal dekkes med grasterv, sort tagpap,
gri/sort/radbrun tegl eller eternitbalgeplader
eller gré/sort eternitskifer/diagonalskifer.

En mindre del af taget kan erstattes af glas,
nér dette tydeligt underordner sig hovedhuset
og ikke virker dominerende.

Ydre bygningssider skal vare braeddebe-
klzdte. Der kan i hvert enkelt tilfelde gives
tilladelse til, at en bygning bekledes med
vandfaste treefinerplader, treefiberplader eller
anden trazbekladning,.

Konstruktioner, der er nadvendige for at for-
syne boligenheden med alternativ energi-
form, kan udferes pi eller i forbindelse med
bebyggelsen, nar dette tydeligt underordner
sig bygningen og ikke virker dominerende.

Skilte mé ikke virke generende eller skem-
mende pi kvarterets udseende som et som-

merhusomrade. Skilte ma ikke opsattes pa

sti- eller vejarealer uden forudgéende tilla-

delse fra byradet.

Ubebyggede arealer og hegn

Hegn ma kun etableres som hekke og
levende hegn.

Eksisterende beplantning, markhegn og diger
skal bevares og vedligeholdes.

Delomride D skal veere hegnet med levende
hegn.

Plantning af hazkke, hegn og markhegn skal
ske med stedtypiske arter som: almindelig
hvidtjern, engriflet hvidtjern, almindelig has-
sel, gyvel, blerose, hunderose, fuglekir-
seber, almindelig syren, almindelig ren, sel-
jeren, akselren, rad-el, birk, slden, hyld, eg
og ask.

Markhegn beliggende indenfor delomride A
vedligeholdes af grundejerforeningen.

Inden for delomrade A3 er udlagt et areal til
balplads, i princippet som vist pd kortbilag II.

Delomride C2 og C4 er gront rekreativt
omrade. Arealet udlegges i gras.
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7.7

7.8

§8
8.1

82

8.3

8.4

8.5

§9

9.1

§ 10
10.1

§11
11.1

11.2

Delomrade C2 dyrkes efter landbrugslovens
regler indtil landbrugspligten ophaves og
arealet ndrer anvendelse til grant omrade.

Der mé ikke opbevares eller henstilles
campingvogne og sterre bide inden for del-
omrdde A og C. Det er dog tilladt at have
mindre joller under 18 fod henlagt p som-
merhusgrunden eller ved stranden.

Veje og parkering

Eksisterende veje og stier udlegges som hhv.
private veje, private fellesveje og offentlige
veje, som vist pa kortbilag IV.

Stier og veje skal vedligeholdes med materi-
aler, som ikke virker fremmede for stedet, sa-
som grees, flis og grus.

Eksisterende trapper pa skrenten eller
nedgange til stranden bevares og kan geneta-
bleres med en placering i princippet som vist
pA kortbilag II.

Der skal vere anlagt mindst tre parke-
ringspladser pd hver sommerhusgrund i del-
omrade B.

Det pa kortbilag II viste areal inden for
delomrade C3, er offentlig parkeringsareal.

Ledningsanl®g og antenner

Alle ledningsanlag skal fremfores i jorden.

Ibrugtagning

Der ma ikke ske ibrugtagning af ny be-
byggelse, for der er sket tilsluming til el,
vand og kloak.

Grundejerforening

Der skal oprettes en eller flere grundejerfor-
eninger for delomrdde A2 og B med med-
lemspligt for samtlige grundejere inden for
disse delomrdder. Grundejerforeninger inden
for delomrade A2 og B kan sammenlaegges
med Grundejerforeningen Kebingsmark.

Alle grundejere 1 delomridde A og B skal se-
nest pr. 1.1.2001 vere medlem af en grund-
gjerforening.
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11.3

11.4

§12
i2.1

12.2

§13
13.1

13.2

13.3

Sommerhusejere inden for delomréde C1 kan
sege optagelse i de etablerede grundejer-
foreninger eller oprette selvstendige grund-
ejerforeninger.

Det er grundejerforeningernes formal at lose
de for sommerhusejerne falles opgaver, sé-
som vedligeholdelse af veje, stier, feellesare-
aler, central postkasse anlag, og at aftholde
alle omkostninger i forbindelse hermed.

Grundejerforeningemes vedtzgter og even-
tuelle ndringer heraf skal godkendes af by-
radet.

Servitutter, lokalplaner mv.

Folgende servitutbestemmelse ophaves for
det omride, som lokalplanen omfatter:

Tinglyst den 18.11. 1966 af Hans Thomsen,
Jorgen Jensen, Egon Junk, Jergen Hei og
Peter Jorgensen som ¢jere af ejendommene
nr. 72, 170, 193, 164, 52, 115 og 162, Pal
gjerlav vedrerende sommerhusomradets
grenser, veje, udstykning, bebyggelse mv.

Lokalplan nr. 156 ophaves. Lokalplan 156 er
offentligt bekendtgjort den 14.6.1994, og den
er tinglyst den 17.11.1995 af Nordborg Kom-
mune.

Tilladelser

Den endelige offentliggoerelse af denne
lokalplan 112-1 erstatter tilladelse fra Skov-
og Naturstyrelsen til ophavelse af strandbe-
skyttelseslinien i delomride Al og C, siledes
at strandbeskyttelseslinien fremover far et
forleb, som vist pa kortbilag II.

Uanset foranstiende bestemmelser ma der
ikke foretages andringer af eksisterende lov-
lige forhold, fer der er opnaet tilladelse eller
dispensation hertil fra anden lovgivning,
f.eks.

- Senderjyllands Amt om naturbeskyttelses-
loven

- Jordbrugskommissionen for Sgnderjyllands
Amt om landbrugsloven og

- Nordborg Kommune om byggeloven.

Byradet har kompetencen til at meddele
landzonetilladelser inden for delomride C,
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13.4

§ 14

§15

idet byradet er landzonemyndighed i landzo-
neomréader, der er omfattet af en offentlig
bekendtgjort lokalplan, jf. planlovens § 35,
stk. 1.

Ved den endelige godkendelse og offentlig-
gorelse af lokalplan 112-1 er det bestiende
byggeri inden for lokalplanomréidet lovlig-
gjort efter plan- og byggeloven.

Midlertidige retsvirkninger

S4 lenge lokalplanforslaget er offentligt
fremlagt, kan borgere komme med indsigel-
ser og ®ndringsforslag.

Lokalplanforslaget er fremlagt til offentlig
debat 1 perioden fra den 3. december 1998 til
den 3. februar 1999.

Indtil forslaget er fremlagt og offentliggjort
af byraddet, mi ingen ejendom i omradet ud-
stykkes, bebygges eller pd anden méade ud-
nyttes, s& der er risiko for, at den endelige
plans indhold vil blive foregrebet, jf. planlo-
vens § 17, stk. 1.

En eksisterende lovlig anvendelse af en ejen-
dom ma fortsattes.

De midlertidige retsvirkninger gelder indtil
den endeligt vedtagne lokalplan er offentlig-
gjort, dog hajst et ar efter offentliggerelse af
forslaget, jf. planlovens § 17, stk. 4.

Endelige retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger indtraeder ved
planens offentliggarelse.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og of-
fentliggjort mi ejendomme, der er omfattet
af planen, ifelge planlovens §18 kun udstyk-
kes, bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.
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Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsette som hidtil. Lokalpla-
nen medferer heller ikke i sig selv pligt til at
udfere de anlzg, der er indeholdt i planen.

Byré&det kan meddele dispensation fra lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen, jf.
planlovens § 19, stk. 1.

Dispensation kan kun meddeles efter forud-
giende naboorientering, medmindre byradet
skenner, at en forudgiende orientering er af
underordnet betydning for de personer og
foreninger, der efter bestemmelsen normalt
skal orienteres, jf. planlovens § 20.

Videregiende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfores ved en ny lokalplan. En ny
lokalplan skal ligeledes fremlegges til of-
fentlig debat i 8 uger.

§ 16 Vedtagelsespitegning

Forslag til lokalplan nr. 112-1 er vedtaget af
Nordborg Byrad, den 18. november 1998,

(Y,

Alfred Holm-Petersen

Kommunaldirektar

Jan Prokopek Jensen /
Borgmester

Lokalplan nr. 112-1 er vedtaget endeligt af Nord-
borg Byrad, den 17. november 1999,

it by

Jan Prokopek Jensen / Alfred Holm-Petersen

Borgmester
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Kommuneplantilleg
nr. 36

Kommuneplantillzg nr. 36 for et omrade til
sommerhuse og campingplads ved Keo-
bingsmark er udarbejdet i forbindelse med

fremsattelse af lokalplan nr. 112-1. for et -
~ eksisterende sommerhusomride og en cam-
pingplads ved Kebingsmark.

Kommuneplantilleg nr. 36 ®ndrer pi ram-
mebestemmelserne for omradderne 05-10-S1
og 05-10-S3, ligesom omrideafgrensnin-
gen af disse omrider @ndres. Et omride p
ca. 1800 m? med 7 sommerhuse langs Jacob
Jepsensvej inddrages i kommunens plan-
lzgning. Omradet =ndrer ikke anvendelse,
og det vil forblive i landzone efter endelig
vedtagelse af lokalplan 112-1. ’

Med hensyn til de nazrmere forhold om-
kring @ndringerne henvises til redegerelsen
til lokalplan 112-1, herunder szrligt afsnit-
tet om Planlzgning, side 11-12.

Pa de na=ste sider ses de hidtidige bestem-
melser og de fremtidige bestemmelser jf.
kommuneplantillegget, samt den hidtidige
og den fremtidige omrddeafgrensning af
planomridemne 05-10-S1 og 05-10-S3.

Vedtagelsespitegning

Nordborg Byrdd har den 18. november
1998 vedtaget forslag til kommuneplantil-
lzg nr. 36.

as Ak,

Jan Prokopek Jensen / Alfred Holm-Petersen ™
Borgmester Kommunaldirekter

Nordborg Byrdd har den 17. november
1999 vedtaget kommuneplantilleg nr. 36
endeligt. :

CB2- A4/

Jan Prokopek Jensen / Alfred Holm-Petersen
Borgmester Kommunaldirektar



Kommuneplantilleg nr. 36
Kortbilag

Hidtidig omradeafgrensning

Fremtidig omrddeafgreensning jf. kommuneplantilleg nr. 36.
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