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Hvad er en lokalplan

En lokalplan er den eneste plantype, som By-
radet kan anvende til at fastlegge bindende
bestemmelser om anvendelse og bebyggelse
pa de enkelte arealer i kommunen.

Der skal ifelge planloven udarbejdes en lo-
kalplan, inden der udfores et storre bygge-
eller anlegsarbejde, foretages vaesentlige ned-
rivninger eller @ndringer i anvendelsen af en
ejendom.

Der kan altid udarbejdes en lokalplan, nér
Byrédet skonner det nedvendigt.

I en lokalplan kan Byradet fastlegge nermere
retningslinier for placering og udformning af
et areals anvendelse, bygninger, friarealer,
veje og stier, samt for bevaring af bevarings-
vaerdige bygninger og bymiljeer. Bestemmel-
serne skal medvirke til, at et omrade anvendes
og udformes under hensyntagen til de eksiste-
rende omgivelser og i overensstemmelse med
den gvrige planlaegning i kommunen.

Kommuneplanen

Kommuneplanen for Nordborg Kommune
indeholder rammer, som lokalplanen skal ud-
arbejdes indenfor. En lokalplan er desuden
Byrédets redskab til at sikre gennemforelse af
kommuneplanen.

Offentliggerelse

Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt,
offentliggeres et forslag til lokalplan 1 8 uger,
saledes at borgerne kan satte sig ind i for-
slaget og fa mulighed for at kommentere det
og fremsette @ndringsforslag.

Nar Byradet har vurderet de indkomne be-
markninger og @ndringsforslag, kan lokal-
planen vedtages endeligt, hvorefter den of-
fentliggares og dermed féar bindende virk-
ning for grundejere og brugere i omradet.

Derefter tinglyses lokalplanen.

Andringer af eksisterende forhold, f.eks. om-
og nybyggeri eller @&ndret anvendelse af be-
stdende ejendomme, skal vaere 1 overens-
stemmelse med lokalplanens intentioner.

Byréadet kan meddele dispensation til mindre
betydende @ndringer i en lokalplan efter pla-
nens godkendelse. Storre @ndringer eller &n-
dringer der strider mod lokalplanens formal
og anvendelsesbestemmelser, kraver en ny
lokalplan.

Fremlaeggelse
Lokalplanforslaget fremlaegges i perioden 27.
september til 22. november 2006.

Vedtagelse
Forslag til lokalplan er vedtaget af Byradet
den 13. september 2006.

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet
den 21. juni 2007.

Lokalplanen offentliggeres i Senderborg
Ugeavis den 11. juli 2007.

Spergsmal vedrerende lokalplanen kan rettes
til:

Senderborg Kommune

Planafdelingen

Rédhustorvet 10

6400 Senderborg

TIf.: 8872 5461

post@sonderborg.dk
www.sonderborg.dk



mailto:nordborg@nordborg.dk
http://www.sonderborg.dk/

Lokalplan nr. 203 — Udvidelse af sommerhusomrédet ved Kebingsmark

INDHOLD

BESKRIVELSE

Lokalplanens baggrund.............c............ 3
Lokalplanens formal .............cccccevennnenne. 3
Lokalplanomrédets beliggenhed............. 3
Lokalplanomradets eksisterende forhold 4
Lokalplanens indhold...........c.c.cccuernnienn. 5
REDEGOYRELSE

Lokalplanens forhold til anden
planlaegning
Landsplandirektiv/regionplanlegning .... 6
Zoneforhold..........ccccovveviniiniiiniiinene, 6
FOrsyning ........cceceveeeeieeecieeeieeeieeee 6
Adgangsforhold.........c.cccceeviiniiininnnnnn 6
Tilgengelighed .........ccoovvveviiiiiiiiei, 6
Lokalplanens forhold til anden lovgivning
Kystnaere arealer ..........cccoeeeevieeiiennnnnne, 7
Bevaringsvardige bygninger .................. 7
Museumsloven ........ccoceevevierieneeieneenne. 7
ServItULter....covueieiieiieeiceieeeee e 7
Landbrugspligt ........cccoeevieevieniiiiieene, 7
Miljovurdering .......cccceeveeneeiieeneenieene. 8

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

§ 1 Lokalplanens formal ......................... 9
§ 2 Omrédde og zonestatus....................... 9
§ 3 Omradets anvendelse ........................ 9
§ 4 Udstykning........coccoeevveeviienieeiieens 9
§ 5 Veje, stier og parkering................... 10
§ 6 Ledningsanleg ..........cccoecveevueennennne. 10
§ 7 Bebyggelsens omfang og placering 10
§ 8 Bevaring af bebyggelse................... 10
§ 9 Bebyggelsens ydre fremtraeden....... 11
§ 10 Ubebyggede arealer....................... 11
§ 11 Grundejerforening...............c......... 12
§ 12 Forudsatninger for ibrugtagen...... 12
§ 13 Tilladelse fra andre myndigheder . 12
§ 14 Lokalplanens retsvirkninger.......... 12
§ 15 Vedtagelse......cccoevevveeciveniieneenen. 13

Kommuneplantilleeg nr. 63................. 14

Kortbilag.......ccooooiiiniiies 16
Omradets afgrensning.................. Bilag A
Omradets gronninger .................... Bilag B
Omradets hegn.........ccccevenennnnnen. Bilag C
Naturbeskyttelse.........ccceevuveennnee. Bilag D
UdstykningsprinCip.......c.cceceeeveenene Bilag E
Visualisering .........cccceeeeveeerveeveennen. Bilag F



Lokalplan nr. 203 — Udvidelse af sommerhusomrddet ved Kebingsmark

Beskrivelse

Lokalplanens baggrund

Miljeministeriet har dbent op for flere som-
merhuse 1 kystnarhedszonen. Pa den bag-
grund har miljeministeriet udpeget areal til
maksimalt 115 sommerhusgrunde ved Ko-
bingsmark i et landsplandirektiv vedtaget
april 2007.

Landsplandirektivet er udarbejdet efter at
Folketinget i juni 2004 vedtog en @ndring af
Planloven, som bemyndigede Miljeministeren
til at udvide eksisterende sommerhusomrader
med op til 8.000 nye sommerhusgrunde in-
denfor kystnarhedszonen. I loven fastsattes
at udlegget af nye sommerhusgrunde skal
overholde en reekke bestemmelser.

Arealet, der er udlagt i denne lokalplan, over-
holder de krav, der er stillet i loven og lands-
plandirektivet.

Lokalplanomradets afgrensning illustreret pa oversigtskort.

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er at fastlaegge be-
stemmelser til udformning af lokalplanomra-
det, der sikrer, at omradet far en karakter sa-
ledes, at der tages hensyn til omradets topo-
grafi og natur.

Lokalplanomradets beliggenhed
Planomradet er beliggende pd Nordals ca. 2
km nord for Nordborg, og omfatter samlet et
areal pa ca. 16 ha og opdelt som vist pa ne-
denstdende kort.

Lokalplanomradet er inddelt i otte delomrader
syd for og landveerts de eksisterende sommer-
husomréader i Kebingsmark. De otte delomra-
der kaldes A1, A2, A3, B, C, D, E og F og ses
pa kortbilag A.

Mgllebaskvej

'
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Omrade B afgrenses mod nord af eksisteren-
de sommerhusbebyggelse, mod ost af land-
brugsjord, mod syd af Mellebzkvej og mod
vest af eksisterende helarsbeboelse. Omrade
B anvendes i1 dag som dyrket landbrugsjord.

Omrade C afgrenses mod nord af eksisteren-
de sommerhusbebyggelse, mod ast og vest af
landbrugsjord og mod syd af Mellebakve;.
Omréadet anvendes i1 dag bade til eksisterende
helarsbeboelse og landbrugsjord.

Omréde C set fra Mellebakvej mod eksisterende
sommerhuse.

Omrade D afgraenses mod nord og vest af
henholdsvis Mollebakvej og Dyrbekvej, mod
ost og syd af landbrugsjord. Omradet anven-
des i dag som dyrket landbrugsjord.

—

Omréide D: Krydset Mgllebakvej - Dyrbakvej

Omrade E afgraenses mod nord og est af Mel-
lebakvej og Kebingmarksvej, mod syd og est
af dyrket landbrugsjord. Omradet anvendes 1
dag som dyrket landbrugsjord.

Omrade F afgreenses mod nord og syd af Mel-
lebzkvej, mod ost af Kebingmarksvej og mod
vest af dyrket landbrugsjord. Omradet anven-
des i dag som dyrket landbrudsjord.

Omraderne A1, A2 og A3 er de eksisterende
bygningsparceller, der bevares i landzone.

Lokalplanomradets eksisterende forhold
Planomradet omfatter matr.nre. 51, 52, 710,
724, 758 og 776 samt del af matr.nre. 46 og
658 Pol, Nordborg.

Lokalplanomradet ligger 1 landzone. Store
dele af arealet dyrkes i dag landbrugsmassigt.
Der ligger tre beboelsesejendomme i lokal-
planomrédet, som alle skal forblive i landzo-
ne.

Lokalplanomradet er ikke videre synligt for
omgivelserne. Det skyldes ikke mindst de
mange naturhegn, som béde i hgjde og drojde
opdeler landskabet i flere mindre, veldefine-
rede dyrkningsfelter. Terranet er svagt balget
i koteintervallet 2-12 meter.

Der er ikke veesentlige kulturmiljeer i omra-
det, men de levende hegn, skabt af landbru-

get, er et karakteristisk element i1 kulturland-
skabet, hvilket kendetegner egnen som hel-

hed.

I Kebingsmarkomradet er der foruden et eksi-
sterende sommerhusomrade, to campingplad-
ser og en offentlig badestrand.

Det eksisterende sommerhusomrade bestér af
en @ldre udstykning fra 1960’erne, beliggen-
de teettest pa kysten med varierende grund-
storrelser fra 600 m? til 1.000 m*. Sommerhu-
sene er generelt smé og opfoert i forskellige
materialer og stilarter. I husraekken nermest
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kysten er der foretaget mange moderniserin-
ger og enkelte er erstattet af nye.

Omradet er senere udvidet mod syd med ud-
stykning af nye grunde med grundsterrelser
mellem 1.500 m” og 1.900 m”. Disse grunde
er bebygget med storre ferieboliger, som ty-
pisk anvendes til udlejning. Der er i alt 170
sommerhusgrunde i det samlede omrade i
dag, og alle er bebyggede.

Ved sommerhusomridet beliggende naermest
stranden findes et areal, der i lokalplan er ud-
lagt til friareal, men som er omfattet af land-
brugspligt. Arealet dyrkes og er séledes util-
gaengeligt for omradets beboere. Centralt pa
dette areal ligger en enkelt husraekke med fire
sommerhuse, som visuelt opdeler arealet i to
omréder — et sgvaerts og et landveerts.

Lokalplanens indhold
Lokalplanen opdeler omrddet i 103 nye som-
merhusgrunde, hvoraf:
7 ligger i omrade B

14 ligger i omrade C

20 ligger i omrdde D

20 ligger i omrade E og

42 ligger i omride F

Hegning

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at
hegning kun ma ske med levende hegn. Det
betyder, at der ikke mé opsattes stakit, plan-
keverk, mur eller lignende som hegning mod
skel.

De mange levende hegn i lokalplanomradet
anses som bevaringsvardige og ber bevares i
videst muligt omfang. Endvidere skal der
etableres yderligere hegn for at slore som-
merhusene i forhold til det omgivende land-
skab.

Bebyggelsens ydre fremtraeden
Lokalplanen stiller krav om, at bebyggelsen
skal fremsta i jordfarver.

Tagmaterialet er i seerlig grad synligt i omra-
det, idet beplantningen i overvejende grad nér
opil,5-2,5mhgjde. Tagene ma derfor ikke
veere 1 steerkt reflekterende materialer.

Bebyggelsesgrad
Bebyggelsesprocenten pa hver enkelt grund er
11 %.

Vejforhold
De eksisterende veje og stier i planomradet
fastholdes.

Endvidere udlaegges vej 1 bade omréde A, B,
C, D, E og F. Adgangsveje i disse omrader
udlaegges 1 7 meters bredde, mens boligveje i
omraderne udlegges i 6 meters bredde.

Grundejerforening
Der etableres grundejerforeninger.
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Lokalplanens redeggrelse

Lokalplanens forhold til anden
planleegning

Landsplandirektiv/regionplanlaegning
Planlagningen udferes med hjemmel i
”Landsplandirektiv for 11 sommerhusomrader
1 kystnerhedszonen i Senderjylland”, vedta-
get 1 april 2007. Bestemmelserne og retnings-
linierne 1 landsplandirektivet erstatter region-
planen som ramme for kommunens kommu-
ne- og lokalplanarbejde.

Denne lokalplan har vaeret 1 horing parallelt
med hoering af landsplandirektivet.

Drikkevand

En del af omradet ligger indenfor indvin-
dingsoplandet til Nordborg Kommunale
Vandvark. Det fremgér af Regionplan 2005,
at kommunen inden arealudlaeg af arealer in-
denfor disse indvindingsoplande skal foretage
en konkret vurdering af om det er forsvarligt
at udleegge omradet til en ny anvendelse.

Det er kommunens vurdering at udlaeg til
sommerhusformal ikke vil ege risikoen for
grundvandsforurening i forhold til den nuvee-
rende anvendelse med dyrkning af landbrugs-
afgroder.

Det opfordres til at lodsejerne 1 omradet ting-
lyser en servitut pd sommerhusene, der forby-
der brug af kemiske sprojte- og ukrudtsmidler
pa sommerhusgrundene.

Jordforurening

Der er i november 2006 foretaget en forure-
ningsundersogelse af ejendommen Molle-
bakvej 10, hvor der har vaeret mistanke om
forurening. Undersogelsen viser, at der ikke
er forhgjede koncentrationer af de undersogte
stoffer. P4 den baggrund har ejendommen faet
status “’ikke kortlagt” i regionens database.

Landskab og kystnaerhed

I Regionplan 2005 er omradet udlagt som
vardifulde kystlandskaber i kystnarhedszo-
nen. Endvidere er omrddet et serlig verdi-
fuldt landbrugsomrade. Hovedparten af area-

let, som egnskes anvendt til sommerhusomrade
tilharer to mindre ejendomme pa henholdsvis
8,5 ha og 4,5 ha. En del pé 3,4 ha tilherer en
landbrugsejendom med husdyrproduktion pa
39 ha.

Zoneforhold

Omraderne B-F er beliggende i landzone og
bliver med lokalplanen overfort til sommer-
husomréde. De tre eksisterende ejendomme i
omrade Al, A2 og A3 forbliver i landzone.

Forsyning

Omradet vandforsynes fra Nordborg Kom-
munale vandvark.

Spildevand ledes til pumpestation ved Rug-
kobbel enten i ny eller eksisterende ledning.
Overfladevand nedsives eller ledes til havet
gennem privat draen.

Adgangsforhold

Omradet vejforsynes fra den overste del af
Mollebakvej og Kebingsmarkvej, siledes at
den nye trafik ikke ledes ind gennem det eksi-
sterende sommerhusomrade.

Tilgengelighed

Omradet er let tilgeengeligt ad Ko-
bingsmarkvej. Der forventes ingen udvidelser
af vejen.
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Lokalplanens forhold til anden
lovgivning

Kystnare arealer

Udvidelsen vil ikke pd noget sted langs stran-
den og det friholdte areal mellem stranden og
det eksisterende sommerhusomrade vere syn-
ligt. For det forste er udvidelsen pa grund af
havskraenten langs kysten ikke synlig fra den
lavtliggende forstrand. For det andet placeres
udvidelsen i hele sin udstraekning bag et eksi-
sterende sommerhusomrade, som danner en
fuldsteendig afskermning, da omradet stort set
er fuldt udbygget, og da den @ldre del er tet
tilgroet med beplantning pa de enkelte som-
merhusgrunde og i en reekke hegn vinkelret pa
kysten.

Péavirkningen af det bagvedliggende kystland-
skab vil blive at et areal inden for den karak-
teristiske struktur med teette levende hegn
udfyldes med sommerhuse til erstatning af
landbrugsdrift. Det herer endvidere med til
vurderingen af pavirkningen, at det bagved-
liggende kystnere landskab ikke har karakter
af kystlandskab men har samme karakter som
indlandets landbrugslandskab.

I bilag F kan ses visualiseringer af det nye
sommerhusomrade.

Bevaringsveerdige bygninger

En bygning er bevaringsverdig, nar den er
optaget som bevaringsvardig i en kommune-
plan eller omfattet af et forbud med nedriv-
ning i en lokalplan eller byplanvedtaegt.

Inden for lokalplanomradet findes to ejen-
domme med bevaringsvardige bygninger
optaget i kommuneplanen. Bygningerne er
udpeget pa kortbilag B.

Nér en bygning er optaget som bevaringsveer-
dig i en lokalplan, er den omfattet af et ned-

rivningsforbud, ligesom ombygning eller stor-
re &ndringer ikke ma foretages uden kommu-
nalbestyrelsens tilladelse. En tilladelse til ned-

rivning, ombygning eller en storre @ndring vil
kreeve en dispensation fra lokalplanen.

Hvis kommunen giver afslag pa nedrivning af
en bevaringsvaerdig bygning, har kommunen
til en vis grad pligt til at overtage bygningen,
hvis ejeren ensker det. Naeermere regler herom
findes i planlovens § 49.

Museumsloven

Inden for lokalplanomradet vil der vare risiko
for at stede pa jordfaste fortidsminder under
anlegsarbejderne.

Omkring omrdderne er der registreret adskil-
lige bopladser fra stenalderen, ligesom selve
placeringen er klassisk for bopladser fra jern-
alderen. Der vil derfor vaere en hvis risiko for,
at der findes fortidsminder fra disse perioder
pa de aktuelle arealer.

Sadanne fortidsminder vil veere omfattet af
museumslovens § 27 (lov nr. 473 af 7. juni
2001). I det omfang fortidsmindet bereres af
anleegsarbejde, skal arbejdet straks indstilles,
indtil en arkaologisk undersogelse er gen-
nemfort. En sddan udgravning skal i henhold
til loven betales af bygherren. For at undgé en
sadan uheldig situation for en bygherre, vil
museet anbefale, at der foretages en prove-
gravning pa arealet forud for anlaegsarbejdets
opstart med henblik pé at vurdere bevaring og
udstraekning af eventuelle jordfaste fortids-
minder pa arealet.

Haderslev Museum udarbejder gerne pa byg-
herres opfordring budget og tidsplan for en
sadan prevegravning.

Henvendelse: Haderslev Museum

Dalgade 7

6100 Haderslev

TIf.: 74 52 75 66
Servitutter
Der er inden for lokalplanomrédet ingen ser-
vitutter, der er i uoverensstemmelse med lo-
kalplanen.

Landbrugspligt
Der er landbrugspligt pa matriklerne 51, 46,
658, 724,710 og 776 Pol, Nordborg — se bilag
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A. Det betyder, at der ikke méa foretages a&n-
dringer af eksisterende forhold, for Jord-
brugskommissionen har godkendt, at land-
brugspligten opheaves for arealerne jf. land-
brugslovens § 7.

Miljgvurdering

Nordborg Kommune har besluttet, at der ikke
skal udarbejdes en egentlig miljevurdering af
lokalplanen, da det er vurderet, at der ikke er
vasentlig indvirkning pa miljeet.

Der er foretaget en forudgaende horing af
lokalplanforslaget og der er ikke kommet be-
markninger til forslaget fra andre myndighe-
der. Til brug for vurderingen har kommunen
udfyldt et screeningsskema med vurdering af
omradet. Skemaet kan rekvireres ved kom-
munen.
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LOKALPLANENS
BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 203, sommerhusomréde i Ko-
bingsmark.

I henhold til lov om planlegning (Lovbe-
kendtgerelse nr. 883 af 18. august 2004) fast-
sattes herved bestemmelser for det omrade,
som er nevnt i § 2:

§ 1 Lokalplanens formal
1.1 Formalet med lokalplanen er

at fastlegge omradets anvendelse til som-
merhusbebyggelse ved udlaeg af maksi-
malt 103 nye sommerhusgrunde 1 til-
knytning til det eksisterende sommerhus-
omrade

at fastlegge adgangs- og parkeringsforhold,
at sikre hegn og beplantning,

at sikre feelles- og friarealer.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomrédet afgraenses som vist pa
kortbilag A.

2.2 Lokalplanomrédet omfatter matr.nr. 51,
52,710, 724, 758 og 776 samt del af
matr.nre. 46 og 658 Pgl, Nordborg samt
alle parceller, som efter den 04.07.2006
udstykkes fra en af de ovennavnte ejen-
domme.

2.3 Lokalplanen opdeles i delomréderne Al,
A2, A3, B, C, D, E og F. Afgreensningen
af de enkelte delomrader fremgér af kort-
bilag A.

2.4 Omradet er beliggende i landzone. Ved
lokalplanens endelige vedtagelse overfo-

res delomrdderne B, C, D, E og F til
sommerhusomrade. Bygningsparcellerne i
delomrade A1, A2 og A3 forbliver i land-
zone.

8 3 Omradets anvendelse

3.1 Delomrade B, C, D, E og F mé kun an-
vendes til sommerhusbeboelse.

3.2 Delomride Al, A2 og A3 mé kun anven-
des til helarsbeboelse.

§ 4 Udstykning

4.1 Inden for omrddet m& maksimalt udstyk-
kes 103 sommerhusgrunde efter en samlet
plan, i1 princippet som vist pé kortbilag E.

4.2 Delomraderne ma maksimalt indeholde
nedenstaende antal grunde:

7 grunde
14 grunde
20 grunde
20 grunde og
42 grunde.

mmoaQw

4.3 Grundene i delomraderne skal udstykkes
med en minimumsgrundsterrelse efter ne-
denstdende liste:

1.100 m*
1.000 m?
1.000 m*
1.100 m*
1.100 m?

mmoaQw

4.4 Grundene ber udformes, sa der kan ind-
skrives en kvadrant pa 25x25 meter.

4.5 Friarealer mé ikke videreudstykkes.
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85 Veje, stier og parkering

5.1 Lokalplanomradets delomrader skal vej-
betjenes som vist pa kortbilag E.

5.2 Der ma kun etableres en udkersel fra hver
ejendom.

5.3 Der udlaegges veje i 7,00 meters bredde,
som vist pd kortbilag E. @vrige veje ud-
leegges 1 6,00 meters bredde. Vejene be-
feestes 1 4,00 m bredde.

5.4 Ved vejtilslutningen til Kebingsmarkvej
skal etableres hjerneafskaring pa 3x3 m.

5.5 Der skal udlaegges areal til stier i en mind-
ste bredde af 3 meter, som illustreret pa
kortbilag E.

5.6 Stier og veje skal udferes og vedligehol-
des med materialer, der ikke virker frem-
mede for omradet som f.eks. grees, flis og
grus.

5.7 Al parkering skal foregd pa egen grund.

5.8 P4 hver grund skal der indrettes parke-
ringsplads til mindst 2 biler.

§ 6 Ledningsanlaeg

6.1 Alle ledninger ma kun fores frem i form
af jordkabler.

6.2 Parabolantenner mé kun opsattes pa ter-
reen eller pa bygninger/pele, sé parabolan-
tennens overkant ikke overstiger en hgjde
pa 1,80 m fra terraen.

8 7 Bebyggelsens omfang og placering
7.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte

ejendom i1 delomréde B, C, D, E og F ma
ikke vaere storre end 11 %.

10

P& hver selvstendig matrikuleret ejendom
mé kun opferes en sommerhusbeboelse
med maksimalt 2 fritliggende sma-
bygninger efter bygningsreglementet.

7.2 Bygninger mé ikke opferes med mere end
én etage uden mulighed for udnyttelse af
tagetage. Der ma maksimalt etableres 2
hemse i henhold til bygningsreglementets
regler.

7.3 Bygningens samlede hejde ma ikke over-
stige 5,5 meter i forhold til naturligt ter-
reen, og facadehojde mé ikke overstige 3
m regnet fra terren til den linie, hvor
ydervaeg og tagflade meades (bortset fra
gavltrekanter).

Gulvkote ma maksimalt vaere 0,5 m over
terren.

7.4 Beboelsesbygninger skal holdes mindst 5
meter fra naboskel og stiskel samt 2,5 me-
ter fra vejskel. Garager, udhuse, skure og
lignende smabygninger ma ikke placeres
nermere naboskel end 2,5 meter

7.5 Tagheldning ma ikke overstige 30",

7.6 Inden for hele lokalplanomradet ma der
opseattes transformatorstationer og felles
postkasseanleg mv.

7.7 Delomrdderne A1, A2 og A3 er ikke om-
fattet af bestemmelserne i § 7, men regu-
leres alene efter de bebyggelsesreguleren-
de bestemmelser i bygningsreglementet.

§ 8 Bevaring af bebyggelse

8.1 Bevaringsverdige bygninger — markeret
pa kortbilag B — mé kun nedrives eller
ombygges med kommunalbestyrelsens
tilladelse.
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§ 9 Bebyggelsens ydre fremtraeden

9.1 Bygningers facader skal opfores i trae eller
som muret byggeri i blank mur, vandsku-
ret eller pudset.

9.2 Bygninger skal dekkes med tegl, cement-
sten, fibercement, tagpap, stélprofiler eller
graestorv. Tage mé ikke have en reflekte-
rende overflade.

9.3 Bygningssider og tagflader skal farve-
massigt holdes inden for de organiske
jordfarver eller disses blanding med hvidt,
grat eller sort.

9.4 Konstruktioner, der er nedvendige for at
forsyne boligenheden med alternativ
energiform, kan udferes pa eller i forbin-
delse med bebyggelsen, nar dette tydeligt
underordner sig bygningen og ikke virker
dominerende.

9.5 Ingen form for skiltning eller reklamering
ma finde sted. Undtagelsesvis er dog tids-
begraenset annoncering af ejendommens
salg.

§ 10 Ubebyggede arealer

10.1 Hegning mé& kun etableres som hakke og
levende hegn.

10.2 Eksisterende beplantning, markhegn og
diger skal bevares og vedligeholdes, jf.
kortbilag C.

10.3 Plantning af haekke, hegn og markhegn
skal ske med stedtypiske arter som: al-
mindelig hvidtjern, almindelig hassel, gy-
vel, &blerose, hunderose, fuglekirseber,
almindelig syren, almindelig ron, seljeren,
akselron, red-el, birk, slden, hyld, eg og
ask.
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10.4 Markhegn beliggende indenfor de enkel-
te delomrédder vedligeholdes af grundejer-
foreningerne.

10.5 Udenders oplagring ma ikke finde sted,
og inden for lokalplanens omrade, ma der
ikke henstilles uindregistrerede koretgjer,
lastvogne, kalbdde, campingvogne eller
lignende. Det er dog tilladt at have mindre
joller under 18 fod oplagt pé den enkelte
grund.

10.6 Det eksisterende terraen skal i videst mu-
ligt omfang bevares. Terreenreguleringer
pa mere end +/- 1 meter i forhold til natur-
ligt terreen, ma kun foretages med kom-
munens sarlige tilladelse. Der ma ikke fo-
retages terreenregulering naermere skel end
2,5 m.

Tidligere grusgrav pa matr.nr. 51 Peal,
Nordborg kan jevnes til naturligt terraen.

10.7 Der udlaegges felles friareal i et omfang
og med en placering i princippet som vist
med gron farve pa kortbilag B.

Det falles friareal ma ikke bebygges og
skal stedse fungere som fzlles friareal.
Der ma anlaegges grusstier gennem friare-
alerne.

10.81 delomradernes graense mod det abne
land skal eksisterende bevoksning vedli-
geholdes, og udgaede buske samt treeer er-
stattes af nye, sdledes at sommerhusomra-
det stedse er omkranset af et levende og
uklippet naturhegn mod det dbne land.

Hegnenes vedligeholdelse forestds af
grundejerforeningen.

10.9 Levende hegn mod vej og sti ma ikke
plantes nermere skel end 0,4 meter og
skal holdes klippet, s& beplantningen ikke
breder sig over skel.



Lokalplan nr. 203 — Udvidelse af sommerhusomrédet ved Kebingsmark

10.10  Der skal etableres nye hegn i en
mindste bredde af 5 meter, som vist pé
kortbilag C.

10.11  Inden for lokalplanomrédet er be-
skyttede diger beliggende, som vist pé
kortbilag D. Digerne skal bevares og der
ma ikke ske terrenreguleringer nermere
digefoden end 0,5 meter.

§ 11 Grundejerforening

11.1 Der skal oprettes en grundejerforening
for lokalplanomradet med medlemspligt
for omradets grundejere. Grundejerfore-
ningen kan sammenlaegges med Grund-
ejerforeningen Kebingsmark. Grundejer-
foreningen skal dannes, nér der er solgt
mere end 10 grunde.

11.2 Det er grundejerforeningens formél at
lose de for sommerhusejerne fzlles op-
gaver som vedligeholdelse af veje, stier,
feellesarealer, central postkasseanlaeg og
at atholde alle omkostninger i forbindelse
hermed.

11.3 Grundejerforeningernes vedtaegter og
eventuelle @ndringer heraf skal godken-
des af byradet.

8 12 Forudseatninger for ibrugtagen

Der ma ikke ske ibrugtagning af ny bebyggel-

se for der sket tilslutning til el, vand og kloak.

§ 13 Tilladelse fra andre myndigheder

13.1 Lokalplanomrédet skal afseges for for-
tidsminder, for der udstedes byggetilla-
delse.

13.2 Uanset foranstaende bestemmelse, kan

der ikke ske byggeri for der er opnaet
byggetilladelse fra kommunen.
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13.3 Landbrugspligten skal opheaves for del-
omraderne B, C, D, E, F, A1, A2 og A3
fra Jordbrugskommissionen for Region
Syddanmark.

8§ 14a Lokalplanens midlertidige retsvirk-
ninger

Sa lenge lokalplanforslaget er offentligt frem-
lagt, kan borgere komme med indsigelser og
@ndringsforslag.

Indtil forslaget er fremlagt og offentliggjort af
byradet, ma ingen ejendom i omradet udstyk-
kes, bebygges eller pd anden made udnyttes,
sa der er risiko for, at den endelige plans ind-
hold vil blive foregrebet, jf. planlovens § 17,
stk. 1. En eksisterende lovlig anvendelse af en
ejendom m4 fortsaettes.

De midlertidige retsvirkninger gelder indtil
den endeligt vedtagne lokalplan er offentlig-
gjort, dog hajest et ar efter offentliggarelse af
forslaget, jf. planlovens § 17, stk. 4.

8 14b Lokalplanens endelige retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offent-
liggarelse af lokalplanen, mé der ifelge § 18 1
planloven ikke retsligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmel-
ser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom, kan fortsatte som hidtil. Lokalpla-
nen medferer heller ikke i sig selv pligt til at
udfere de anlaeg, der er indeholdt i planen.
Byréadet kan meddele dispensation fra lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen jf.
planlovens § 19 stk. 1.

Dispensation kan kun meddeles efter forudga-
ende naboorientering, medmindre Byradet
skenner, at en forudgdende orien- tering er af
underordnet betydning for de personer og
foreninger, der efter bestemmel- sen normalt
skal orienteres, jf. planlovens § 20.
Videregéende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfores ved at tilvejebringe en ny
lokalplan.
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8 15 Vedtagelse

Forslag til lokalplan nr. 203 er vedtaget af Byradet den 13. september 2006.

Lokalplan nr. 203 er endeligt vedtaget af Byradet den 21. juni 2007.

Jan Prokopek Jensen Seren Lund Hansen
Borgmester Kommunaldirektor

13



Lokalplan nr. 203 — Udvidelse af sommerhusomrédet ved Kebingsmark

Kommuneplantilleeg nr. 63

Tilleeg til Kommuneplan 2005-2017, rammer Nordborg.

Der udlaegges et nye rammeomrader 105502 og 105S03 til sommerhusomrade ved
Kgbingsmark

Anvendelse: Sommerhusbebyggelse i sommerhusomréde.

Bebyggelsesprocent: Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 11.

Etageantal: Bebyggelse ma kun opfores i | etage.
Bygningshgejde: Ingen bygningshejde ma overstige 5,5 m.
Zoneforhold: Omradet skal overfores til sommerhusomréde.

Der udlaegges nyt rammeomrader 105A06, 105A07 og 105A08 til beboelse i landzone
Anvendelse: Helarsbeboelse.

Bebyggelsesprocent: Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25.

Etageantal: Bebyggelse mé kun opferes i 1 etage med udnyttet tagetage.
Bygningshgjde: Ingen bygningshejde ma overstige 8,5 m.
Zoneforhold: Omrédet skal forblive i landzone.
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Nye rammeomrdder; 105502, 105S03, 105A06, 105A07 og 105A08.
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Bilag B
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Bilag C

18



Lokalplan nr. 203 — Udvidelse af sommerhusomradet ved Kebingsmark

Bilag D
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Bilag E
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Bilag E

Udstykningsprincip

Vej, 7 meter

Vej, 6 meter



Bilag F  Visualisering

Omradet i dag set fra adgangsvejen il strand, campingpladser og eksisterende sommerhuse
Visualiseringspunkt B

Sy

Omradet i dag set fra Kebingsmarksvej, som er et karakteristisk sted i omradet, og det sted hvor fra flest enneser vil se omradet.
Kabingmarksvej fortseetter til den offentlige badestrand. Langs den farste straekning af Kebingsmarkvej er der indsigt til udvidelsen, da
den karakteristiske hegnsbeplantning mangler

Omréadet i dag set leengere fremme ad adgangsvejen P =
Visualiseringspunkt C ; |

Omrédet i dag set fra Kabingsmarksvej ved hjgrnet af Mallebaekvej, hvor der er indsigt til udvidelsen ved hjsret af Kabingmarksvej og
Mallebaekvej.



Udvidelsen er ikke synlig fra stranden
Visualiseringspunkt A >

Det nye sommerhusomrade er ikke synligt pa noget sted fra kysten pa grund af havskraenten og det eksiste-
rende sommerhusomréade, der er fuldt udbygget og har tilvoksede friarealer.

Omradet vist med ny sommerhusbebyggelse og ny afskeermende beplantning
Visualiseringspunkt B

L e e ik
Omradet set med ny sommerhusbebyggelse og ny afskeermende beplantning, som efterhanden vil vokse til og danne en taet afskaerm-
ning og forleenge den karakteristiske vejbeplantning, som anes laengere fremme ad vejen.

Omradet i dag set leengere fremme ad adgangsvejen R
Visualiseringspunkt C

Omréadet set med ny sommerhusbebyggelse men uden ny hegnsbeplantning langs Kabingsmarkvej, som efterhanden vil skjule som-
merhusene.





