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HVAD ER EN LOKALPLAN QG HVORFOR UDAREEJIDE EN LOKALPLAN,

1 lov om kommuneplanlzgning, lov nr. 287 af 2g. juni 1975,
er der bestemt i lovens § 15, at kommunalbestyrelsen skal
udarbejde en lokalplan, ni&r man gnsker at gennemfgre ud-
stykninger af et vist omfang, og nir der skal gennemfadreas
stgrre bygge- og anl=gsarbejder. _

Baggrunden for reglen er gnskst om, at en patankt foran-
staltning skal ses i stgrre planlagningsmassig sammenhzng.
Desuden er reglen hensigtsmaessig af hensyn til befolknin-
gens mulighed for medindflydelse pa Dlanlzgningen.

I en lokalplan kan man fastl=agge de fremtidige forhold me-
get detaljeret. I lovens § 18 er der nedfzldet en razkke be-
stemmelser, der kan optages og beskrives i en lokalplan,

En lokalplan kan f.eks. indeholde bestemmalser om,hvad et
omrade skal benyttes til, hvor store de enkelte parceller
skal vare, hvordan vej- og stisystemer skal udformes, hvor-
dan bebyggelsen skal udformes, ag hvilket omfang den mad have,
hvorledes friarealer skal tilrettelagges, placering og ud-
formning af tekniske anlag 09 en lang rzkke andre forhold.

Man kan sdaledes meget npgje fastl=gge kvarterets fremtidige
penyttelse og udseende.

Lokalplanen skal behandles efter sn bestemt fremgangsmade,

der er fastsat i kommuneplanloven. Bl.a. skal offentligheden

- ikke mindst ejere og lejere i det omriade, der bersres af
lokalplanen - have adgang til at tage stilling til planen

og fremkomme med eventuelle indsigelser og #ndringsforslag.
War lokalplanen er endeligt hehandlet af kommunalbestyrelsen,
0g der eventuelt er foretaget #ndringer efter forslag fra be-
folkningen, fra amtskommunen eller fra andre myndigheder,
bliver lokalplanen tinglyst pid hver enkelt ejendom i det om-
rdde, planen omfatter. Man opnar dermed sikkerhed faor, at Dla-
nen ikke blot bliver et stykke papir, men at den fremtidige
udvikling i kvarteret ogsd i virkeligheden forlgber i over-
ensstemmelse med planen.

Lokalplanen udarbejdes dog ikke blot, fordi det er en frem-
gangsmade, kommunen efter loven ar forpligtet til at fglge.
Man bgr vare opmarksom pi, at planen fe¢rst og fremmest er
et planlazgningsredskab, der er af vardi for den enkelte he-
boer i omriddet. Planen sikrer, at der opstiér harmoniske be-
byggelsesforhold, og den sikrer pa samme tid den enkelte be-
boer de friest mulige vilkar samtidig med at vde ham beskvt-
telse med, at naboens udfoldelser udvikler sig til gener.
Dette betyder i praksis, at man,nar man udarbejder planen,
mé& sgge at finde det balancepunkt, hvor de begransningec, der
pél=gges den enkelte, fgles rimelige, fordi de ogs& har karak-
ter af beskyttelsesforanstaltninger mod en ugnsket udvikling
i kvarteret,

Ligesom en lokalplan er et ngdvendigt middel, hvor der skal
planlagges helt nye kvarterer, kan den vzre verdifuld i al-
lerede eksisterendes byomrider- hvadenten planen skal sikre
gennemigrelsen af stgrre gndringer, eller den blot skal sikre,
at alle de mange smidandringer, der til stadighed gker. fora-
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HVILKE VIRKNINGER HAR LOKALPLANEN ?

Indtil lokalplanforslaget er endeligqt vedtaget af kommunal-
bestvrelsen, galder nogle midlertidige retsvirkninger, og
ndr lokalplanen er endeligt vedtaget, indtrader lokalplanens
varige retsvirkninger.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRXKNINGER.

Indtil forslager er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen,
ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes
pa en made, der kan forgribe indholdet af den endelige olan.

Der gzlder efter kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt for-
bud med udstykning, bebyggelse og 2ndring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsatte

som hidtil.

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og =ndringsfor-
slag er udlgbet, kan kommunalbestyrelsen give tilladelse til
udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

En forudsztning herfor er, at kommuneplanlovens bestemmalser
om mindre grundstgrrelse, om maksimal bebyggelsesprocent og
om maksimal bebyggelseshgjde og etageareal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra tidspunktet for

forslagets offentligggrelse, ag indtil forslaget er endeligt
vedtaget, dog h@jst indtil 1 4r efter offentligggrelsen.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentlig-
g@relse af lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af pla-
nen ifdlge kommuneplanlovens § 31, kun udstykkes, bebvgges el-
ler tgvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmel-
ser

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
Satte som hidtil.Lokalplanen medférer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anlzg med videre, der er indeholdt i
planen

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre va-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forud-
setning af, at det ikke =2ndrer den s@rlige karakter af det
omrdde, der sgges skabt ( eller fastholdt) wved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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Lokalplanens indhold.

Lokalplanen bestar af 2 dele :

. En beskrivelse af de eksisterende forhold og af planerne for den
fremtidige udnyttelse af omradet.
2. En lokalplan bestaende af tekstafsnit og kortbilag.

Lokalplanen har karakter af et "juridisk dokument” der tinglyses pa alle ¢jendomme i
planlegningsomradet. Lokalplanen er bindende for grundejere. panthavere m.fl.

Beskrivelse.

De nuvarende forhold :

Lokalplanen skal muliggore en udnytielse af matrikel nr. 104 og en del af 21, Smaol,
Broager til sommerhusbebyvggelse.

Arealet er i dag bebygget med 3 @ldre huse, ligesom der findes 2 campingvogne pa
erunden.

Arealet er en del af Vemmingbund Strandvej 42 og Vemmingbund Strandvej 44.

Hvilke sendringer onskes foretaget :
Lokalplanen abner mulighed for bebyggelse med sommerhuse, idet der etableres en

ny adgangsvej. som det fremgéar af kortbilag 1.

Forhold til den evrige planl@gning i Kommunen.

Lokalplanen ligger i omrade 53 Vemmingbund, som er omfattet af de her gzldende
bestemmelser angaende sommerhusbebyggelse.

Zonestatus.
Lokalplanomradet er beliggende i sommerhusomrade.

Spildevandsanlaes,

Omradet er omfattet al kommunens spildevandsplan. Spildevandet [ores til
septiktank og nedsivningsanlzg som etableres pd hver enkell grund.
Nedsivningsanlegenes patenkte placering er markeret pa kortbilag 1.

Idet nedsivningsanlegene skal holdes 1 m over grundvandsspejlet, og dette er malt til
1.0 og 0.7 m under terreen, ma det paregnes. at nedsivningen skal forega med en
"mile” og dertil harende pumpebrend.

Efterfolgende udarbejdes en forundersegelse og med baggrund heri soges de
nedvendige dispensationer og godkendelser til nedsivnings-/udledningstitilladelser.

Vandforsyvning,

Omradet forsynes [ra Vemmingbund Vandforsyning, som far vandet leveret fra
Broager Private Vandvark,
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Fredning,

Omridet ost for Vemmingbund Strandvej (delomréde 11, som er beliggende uden for
lokalplanomradet) er fredet ved kendelse at 19.07.1933,
I'redningens formal er at bevare omradet for almenheden.

Strandbeskyttelseslinie.

Delomrade 11 er omfattet af strandbeskytielseslinie. Formalet med
strandbeskyttelseslinien er at sikre en generel friholdelse af kystomraderne imod
indgreb. der endrer den nuveerende tilstand og anvendelse.

Offentlighedens adgang,.

. naturbeskyitelsesloven § 22 er strandbredder og andre kyststrezkninger mellem
den daglige lavvandslinie og den sammenhangende landvegetation aben for frerdsel
til fods. kortvarige ophold og badning, Jfr. § 24 er udyrkede arealer abne for fierdsel
til fods og ophold, hvis der er lovlig adgang dertil.

Beskvttede naturtyper.
Der er registreret et vandlob i den vestlige afgreensning af lokalplanomradet, som er
beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3. Der mé ikke foretages eendringer 1

tilstanden af vandlobet. Eventuelle ensker om @ndringer af tilstanden ma kun
pennemfores efter at amtsradet har givet dispensation.

Broager kommune.

Lokalplan nr. 61 for et sommerhusomrade ved Vemmingbund Strandve) beliggende
midt i et eksisterende sommerhusomrade.

| henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastsettes herved
[olgende bestemmelser for det 1 § 2 nzevnte omrade,

§1. Lokalplanens Formail.

1.1 At sikre, at omrade [ anvendes til sommerhusbebyggelse.

52 Omradeaferensning.
2.1 Lokalplanen afgreenses som vist pa vedhzfiede kortbilag nor. 1.
Den omfatter matr. nr, 104 og en del af nr. 21, begge af Smal,
Broager.
g 3. Omradets anvendelse.

3.1 Omradet ma kun anvendes til boligformal, og der mé kun opfores
sommerhusbebyggelse.

8 4. Bebveoelsens omfang,
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4.2 Bebyggelsen md ikke opfares med mere end | etage og
bygningshejden ma ikke overstige 5 meter.
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Tilkarselsforhoeld.

5.1 Tilkersel til omrade I sker fra en nyetableret vej i skellet mellem
matr.nr, 104 og 21 Smel, Broager.
5.2 Den nytablerede vej afsluttes med en vendeplads.

8 6. Forsvninosledninger,

6.1 Forsyningsledningerne til omridet placeres i vejen.
Grundejerne er forpligtet til uden vederlag at respektere de gener
der matte opstd 1 forbindelse med anlag, reparation og rensning af
omridets forsyningsledninger.

6.2 Hvis drien odelegges i forbindelse med byggeri pé
grunden, er grundejerne forpligtet til at reetablere disse draen for
egen regning.

687, Udstvknineen.

7.1 Grundene udstykkes som det fremgar af kortbilag 1.

I'henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstaende lokalplan endeligt,

Broager Kommunalbestyrelse, den {’?. alele ooy ’2‘1?-{;

Jgrn Lehmann Petersen
Bhrgmester
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Neaervaerende lokalplan begaeres tinglyst pa matr. nr.e. 104, 120, 364, 365 og en del
af matr. nr. 21 Smel ejerlav, samt alle parceller der efter lysningsdatoen udstykkes
fra nazvnte ejendomme.

Brgager kommune, den 21, gktober 2002
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Jgrn Lehmann Petersen ' / rik Breum \;
gmester /" Kommunaldirekter
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