23/35808
27-04-2023

Senderborg

Forundersggelse (screening) af miljgpavirkning

Forundersggelse (screening) er udarbejdet, for at undersage om der foreligger pligt til at udarbejde en miljgvurdering i forbindelse med lokalplanforslag 4.2-30
for en ejendom til offentlige formal og etageboliger pa Voldgade, Sgnderborg.

Forundersggelsen af lokalplanens miljgpavirkninger foretages i henhold til Lov om Miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (BEK
973 af 25/06/2020). Lokalplanen er omfattet af lovens § 2, stk. 1, nr. 1, og skal derfor som udgangspunkt miljgvurderes. En fuld miljgvurdering skal dog kun
foretages af en lokalplan, hvis den i en forundersagelse vurderes at have en vaesentlig indvirkning pa miljget. Er dette ikke tilfaeldet, kan Senderborg Kommune
treeffe afgarelse om ikke at udarbejde en miljgvurdering pa baggrund af lovens § 10.

| lokalplanens redeggrelse skal det fremga, at der er foretaget en forundersggelse af planens miljgpavirkning, og konklusionen af forundersagelsen skal
fremlaegges.

Hvis det vurderes pa baggrund af forundersggelsen, at planen ikke har vaesentlige indvirkninger pa miljget, skal der ikke gennemferes en fuld miljgvurdering.
Berarte myndigheder skal hgres, far S@gnderborg Kommune kan traeffe afggrelse om ikke at udarbejde en miljgvurdering. Beslutningen om ikke at udarbejde
miljgvurdering skal offentligggres sammen med begrundelsen for beslutningen. Dette gagres ved, at screeningsskemaet og afgagrelsen vedtages af Teknik- og
Miljgudvalget og offentliggeres sammen med lokalplanforslaget. Der er 4 ugers klagefrist pa afgerelsen om ikke at udarbejde en fuld miljgvurdering.

Hvis forundersggelsen viser, at planen har vaesentlige indvirkninger pa miljget, skal der udarbejdes en miljgvurdering sidelgbende med planens udarbejdelse og
inden dens endelige vedtagelse. Miljgvurderingen skal indeholde fastlaeggelse, beskrivelse og vurdering af sandsynlige vaesentlige indvirkninger pa miljget ved
planens gennemfgrelse og alternativer. | miljgvurderingen kan hovedvaegten laegges pa de bergrte emner, sa de gvrige emner blot gennemgas mere summarisk.
Miljgvurderingens omfang fastlaegges i scopingfasen.
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Lokalplanforslagets indhold

Sgnderborg Kommune har siden 2017 anvendt ejendommen Voldgade 3, 6400 Sgnderborg midlertidigt til henholdsvis barnehave og offentlig administration.
Ejendommen er omfattet af lokalplan A 820803 og kan i henhold til lokalplanens anvendelsesbestemmelse kun anvendes til offentlige formal. Lokalplanen
begraenser dog mulighederne for offentlige formal til undervisningsformal. Kommunen gnsker nu at kunne anvende ejendommen permanent til en bredere vifte af
offentlige formal.

Forvaltningen vurderer, at dette kraever udarbejdelse af ny lokalplan for ejiendommen, da den nuveerende lokalplan begraenser anvendelsesmulighederne.

Den nye lokalplan har til formal at fastlaegge ejendommens fremtidige anvendelse til offentlige formal i form af sundhedsinstitutioner, kulturelle institutioner og
offentlig administration. Forvaltningen ensker samtidig at fremtidssikre det planmaessige grundlag for ejendommen, ved ogsa at give mulighed for etageboliger.
Lokalplanafgraensningen udggr matr.nr. 726b Senderborg.

Der udleegges i lokalplanen to byggefelter, dels et mod Voldgade og dels et i lokalplanomrades sydvestlige hjgrne mod Batterivej. Ved opferelse af ny
hovedbebyggelse skal byggeriet opfares inden for disse byggefelter som sluttet randbebyggelse og med facade i eksisterende facadelinje mod gaden. Langs
Voldgade vil lokalplanen give mulighed for byggeri i op til fire etager og med en bygningshgjde pa op til 17 meter, mens der i det sydvestlige byggefelt bliver
mulighed for byggeri i to etager og med en bygningshajde pa op til 9 meter. Lokalplanen vil ikke give mulighed for hovedbebyggelse i én etage, men kraeve at
bebyggelsen skal opfgres i mindst to etager. Lokalplanen vil ligeledes stille krav om, at hovedbebyggelsen skal opfgres med symmetrisk sadeltag eller
mansardtag.

Vejadgang til lokalplanomradet forventes fra Voldgade som eksisterende forhold.
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Planlzegningsgrundlag

Kommuneplan:

Lokalplanomradet er ifalge Sanderborg Kommuneplan 2019-2031 hovedsageligt beliggende i rammeomrade 4.2.007.D, som er udlagt til blandede byformal med
boliger, institutioner, ikke-miljgbelastende off. og private erhverv med stort videnindhold og behov for teet kontakt til forskning og udvikling. En mindre del af
omradet ligger i kommuneplanens rammeomrade 4.2.035.B, som er udlagt til etageboligbebyggelse. Rammeomrade 4.2.007.D giver mulighed for bebyggelse i
op til 5 etager og en bygningshgjde pa om til 20 meter.

| forbindelse med den igangveerende kommuneplanrevision forventes kommuneplanramme 4.2.007.D udvidet til at omfatte hele den pagaeldende ejendom,
hvorved omradet ikke laengere vil vaere omfattet af rammeomrade 4.2.035.B. Forvaltningen vurderer pa den baggrund, at projektet vil vaere i overensstemmelse
med den kommende kommuneplan. Det er derfor ikke ngdvendigt at lave et kommuneplantilleeg.

Lokalplan:

Omradet er omfattet af eksisterende lokalplan nr. A 820803 for Senderborg Teknikum mellem Voldgade, Batterivej og Blegen. Lokalplan A 820803 erstattes i sin

fulde udstreekning af naervaerende lokalplan nr. 4.2-30.

Omradet er desuden delvist omfattet af lokalplan 4.2-15 for Boliger mellem Blegen, Batterivej og Voldgade samt temalokalplan 0-0112 for skilte og facader i
Sanderborg. For den del som ligger inden for lokalplanomradet erstattes de eksisterende lokalplaner 4.2-15 og 0-0112 af neerveerende lokalplan 4.2-30.

Lokalplanomradet er i dag beliggende i byzone og forbliver i byzone ved endelig vedtagelse af naerveaerende lokalplan.
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Projektomrédets afgraensning og placering i forhold til Senderborg by.
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Projektomrédets afgraensning og placering ved Voldgade i Sanderborg.
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Vurdering i forhold til miljgvurderingslovens § 8

Ja Nej Bemaerkning

Planen omfatter projekter pa lovens bilag 1 og 2. X
[MVL §8, stk. 1 nr. 1]

Planen medferer krav om en vurdering af X
virkningen péa et internationalt
naturbeskyttelsesomrade. [MVL § 8, stk. 1 nr. 2]

Planen er omfattet af stk. 1, nr. 1, men fastlaegger
kun anvendelsen af mindre omrader pa lokalt
niveau eller angiver mindre aendringer i
eksisterende planer. [MVL § 8, stk. 2 nr. 1]

Planen vil kunne fa en vaesentlig indvirkning pa X
miljget, jeevnfar miljgscreeningsskemaet.
[MVL § 8, stk. 1 nr. 30g § 8, stk. 2 nr. 2]

Konklusion pa baggrund af vurdering i forhold til miljgvurderingslovens § 8

Bemeerkning

Ja
Nej

Planen skal miljgvurderes X Screeningen viser, at gennemfgrelsen af planen ma antages ikke at fa
vaesentlig indvirkning pa miljget. Der udarbejdes derfor ikke en miljgvurdering.
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Miljgscreeningsskema

Skemaet herunder er et veerktgj til at vurdere vaesentligheden af planens indvirkning pa miljoet, jeevnfar miljgvurderingslovens § 12 og bilag 4. Skemaet
indeholder selve forundersagelsen og delkonklusioner for hvert emne. Den samlede konklusion for forundersagelsen findes til sidst i skemaet. Screeningen
omfatter bade positive og negative effekter af planforslaget. Farverne der er anvendt i skemaet er udelukkende et udtryk for et veesentlighedskriterium for

miligpavirkningen, og farven indikerer séledes ikke om pavirkningen er positiv eller negativ.

Miljoparameter

Ikke relevant
Neutral / ingen
pavirkning

Mindre

pavirkning

Vasentlig

kning

pavir

Beskrivelse og myndighedsvurdering
Vurdering / bemaerkninger / tiltag i lokalplanen

Visuel effekt

Her beskrives planens/planernes visuelle indvirkning, bade ift. planens indhold og eksisterende forhold i

Seerligt veerdifulde landskabstyper eller rumlig
oplevelse af landskabet

Vurder om planen visuelt pavirker veerdifulde
landskabstraek og sammenheenge jeevnfor
kommuneplanen.

nzeromradet.
Arkitektoniske og bygningsmaessige forhold X Lokalplanen vil inden for det stagrste byggefelt give mulighed for
Herunder forhold til eksisterende bebyggelse og byggeri i op til fire etager og med en bygningshgjde pa op til 17
bymiljg meter. Omradet vil dermed komme til at fremsta mere bebygget
og vil pa den made aendre visuel karakter. Byggeriet vurderes dog
ikke at pavirke indtrykket af omradet veesentligt, da lokalplanen
underlaegger sig den eksisterende skala i omradet.
Beplantning X
Eksisterende eller ny beplantning (f.eks.
afskaermende).
Terreengendringer X Lokalplanen giver ikke anledning til veesentlige eendringer i det
eksisterende terraen.
X Lokalplanomradet er ligesom resten af Sgnderborg by pa

Alssiden udpeget som landskabstypen ”"Skov- og kystpreeget
bylandskab”. | de skov- og kystpraegede bylandskaber bgr man
vaere saerlig opmaerksom pa de mange overgange mellem by,
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skov og kyst. Muligheden for at opleve kyst og skov fra byomradet
bar beskyttes og understattes.

Lokalplanen giver ikke anledning til en pavirkning af det skov- og
kystpreegede bylandskab.

Udsigtsforhold

Seerligt beboerne umiddelbart nord og syd for lokalplanomradet vil
potentielt opleve en aendring i udsigten. Miljgpavirkningen
vurderes dog ikke at veere vaesentlig.

Kystnaerhedszonen

Arealer i byzone er ikke omfattet af kystnaerhedszonen, men for
de kystnaere dele af byzonen gaelder der szerlige bestemmelser.
Kommunen skal i kommuneplanlaegningen vurdere de fremtidige
bebyggelsesmuligheder i de kystnzaere dele af byzonen, og ved en
lokalplanlzegning skal der gives en begrundelse for byggeri og
anleeg, der fraviger vaesentligt i hgjde og volumen fra den
eksisterende bebyggelse i omradet.

Lokalplanomradet ligger centralt i Senderborg by og omkranses
af eksisterende bebyggelse. Omradet har ikke visuel
sammenhaeng med kysten og lokalplanen giver ikke mulighed for
bebyggelse, som i hgjde og omfang fraviger det eksisterende i
omradet. Pa den baggrund vurderes det, at lokalplanen ikke vil
medfare pavirkning af kystlandskabet.

Strandbeskyttelse

Lys, refleksioner og skyggeforhold
F.eks. belysning, lysforurening, reflekterende
materialer, lysindfald, sollys og skyggepavirkninger.

Det vurderes, at lokalplanen ikke vil give anledning til veesentlige
skyggepavirkninger i forhold til neeromradet og naboer.

Der vil i lokalplanen blive fastlagt bestemmelser som skal sikre, at
eksempelvis tagflader og solceller ikke giver anledning til gener i
form af genskin og refleksioner.
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Planlaegningen taler ind i arkitektur- og bevaringspolitikkens
veerdier om beeredygtighed, fremtidssikring og stedets potentiale
samt fokusomradet om at styrke kommunens byer og bykerner.

Arkitektur- og bevaringspolitikken X
Medfarer lokalplanen miljgmaessig pévirkning i
forhold til Arkitektur- og bevaringspolitikkens
konkrete malseetninger for enten byer og bykerner,
boligomrader og erhvervsomréader eller landskabet
og landsbyer, og styrkes malsaetninger heri, med
afseet i politikkens veerdier, samarbejde,
beeredygtighed, fremtidssikring, stedets potentiale?

Der vil i lokalplanen blive fastsat bestemmelser som skal sikre, at
eventuel ny bebyggelse tilpasses i forhold til omradets skala og
arkitektur, hvorved der tages hensyn til de stedlige og
kulturmiljigmaessige veerdier i omradet.

Delkonklusion
Lokalplanen giver mulighed for en aendring af omradets visuelle karakter, idet lokalplanen vil give mulighed for byggeri i op til fire etager. Omradet vil dermed

potentielt komme til at fremsta mere bebygget og vil p& den made andre visuel karakter. Byggeriet vurderes dog ikke at pavirke indtrykket af omradet
vaesentligt, da lokalplanen underlaegger sig den eksisterende skala i omradet.

Der vil i lokalplanen blive fastsat bestemmelser som skal sikre, at eventuel ny bebyggelse tilpasses i forhold til omradets skala og arkitektur, hvorved der tages

hensyn til de stedlige og kulturmiljgmeessige veerdier i omradet.

=
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Kulturarv og arkzeologiske forhold Her beskrives planens/planernes indvirkning ift. fortidsminder, arkeeologiske interesser, eksempelvis

kirker, gravhgje m.m., bade ift. planens indhold og eksisterende forhold i neeromradet.

Der er ingen fredede eller bevaringsveerdige bygninger inden for
lokalplanomradet. Omradet omkring lokalplanomradet er imidlertid
praeget af bebyggelse med hgj bevaringsveerdi. Umiddelbart vest
for lokalplanomradet ligger eksempelvis den gamle preestegard til
Sct. Marie Kirke. Praestegarden er opfarti 1767 og udpeget som
fredet. Ved nyt byggeri er det derfor vigtigt, at byggeriet tilpasses
det eksisterende bymilja.

Bevaringsveerdige eller fredede bygninger X
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Bevaringsveerdige kulturmiljger

Lokalplanomradet er ikke udpeget som bevaringsvaerdigt
kulturmiljg og vurderes ikke at pavirke det udpegede kulturmiljg
umiddelbart vest for lokalplanomradet, idet der i lokalplanen
indarbejdes bestemmelser som skal sikre, at eventuel ny
bebyggelse tilpasses i forhold til omradets skala og arkitektur.
Dermed tages der hensyn til de stedlige og kulturmiljgmaessige
veerdier i omradet.

Fredede eller ikke fredede fortidsminder

Fortidsminde beskyttelseslinjer

Arkeeologiske interesser naer og inden for
planomradet (Jordfaste fortidsminder)

Indhent udtalelse fra Museum Sgnderjylland —
Arkaeologi, Haderslev.

Museum Sgnderjylland vurderer, at der er meget hgj risiko for at
st@de pa vaesentlige, jordfaste fortidsminder ved anleegsarbejde
inden for det pagaeldende areal. Museet anbefaler derfor en
frivillig forundersggelse forud for anleegsarbejde inden for den
bergrte del af matriklerne.

Forundersggelsen vil kunne afslgre, om der findes vaesentlige,
jordfaste fortidsminder pa planomradet, og om de har en sadan
karakter, at de skal udgraves, inden de gdelaegges ved
anleegsarbejdet. Da planomradet ligger indenfor den
middelalderlige bykerne, skal udgifterne til forundersagelse - jf.
Museumslovens § 26.2 — afholdes af bygherre.

Hvis forundersggelsen viser, at der findes fortidsminder pa
arealet, skal disse udgraves, inden de gdelsegges ved
anleegsarbejdet. | nogle tilfaelde er det dog muligt at aendre ved
jordindgrebet, sa en udgravning ikke bliver ngdvendig. Er det ikke
muligt, vil udgravningen skulle finansieres af bygherre.

De jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens § 27.
Derfor skal man, hvis man ved anlsegsarbejde stgder pa et
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fortidsminde, straks indstille arbejdet i det omfang, det bergrer
fortidsmindet, og tilkalde Museum Sgnderjylland - Arkaeologi.

Beskyttede sten- og jorddiger

Sten- og jorddiger skal behandles efter
museumslovens § 29a (det kreever en dispensation,
hvis de skal nedlaegges).

Kirkefredninger og kirkebyggelinjer

Krigergrave og mindesten

Omrader udpeget som fortidsmindearealer eller
fortidsminde kulturarvsarealer

Omradet inden for og omkring lokalplanomradet er udpeget som
kulturarvsareal.

Et kulturarvsareal er et kulturhistorisk interesseomrade med
skjulte fortidsminder. Kulturarvsarealer er en indikator for, at der
er vaesentlige fortidsminder i et aktuelt omrade. Kulturarvsarealer
er ikke i sig selv fredede, men kan indeholde fredede
fortidsminder. Kulturarvsarealerne har som funktion at advare
potentielle bygherrer om, at der er veesentlige fortidsminder i et
omrade, og at det kan vaere hensigtsmeessigt at revurdere
anleegsarbejdet, sa fortidsminderne bevares pa stedet. Derved
kan bygherrens omkostninger til de arkaeologiske undersagelser
reduceres. Kulturarvsarealerne er taeenkt som et incitament til at
bevare fortidsminderne.

Ved grave- og anlaegsarbejde inden for lokalplanomradet kan der
derfor veere hgj risiko for at stede pa fortidsminder.

Delkonklusion
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Museum Sgnderjylland vurderer, at der er meget hgij risiko for at stede pa vaesentlige, jordfaste fortidsminder ved anlaegsarbejde inden for det pagaeldende
areal. Museet anbefaler derfor en frivillig forundersagelse forud for anlaegsarbejde inden for den bergrte del af matriklerne.

Der er ingen fredede eller bevaringsvaerdige bygninger inden for lokalplanomradet. Omradet omkring lokalplanomradet er imidlertid preeget af bebyggelse med
hgj bevaringsveerdi. Umiddelbart vest for lokalplanomradet ligger eksempelvis den gamle praestegard til Sct. Marie Kirke. Praestegarden er opfart i 1767 og
udpeget som fredet. Ved nyt byggeri er det derfor vigtigt, at byggeriet tilpasses det eksisterende bymiljg.
c
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Landskab Her beskrives planens/planernes indvirkning pa landskabet i byen eller det abne land, bade ift. planens
indhold og eksisterende forhold i neeromradet.
Landbrugsdrift X
Landskabets karakter X Lokalplanen giver ikke anledning til en pavirkning af landskabets
Landskabelige udpegninger i kommuneplanen. karakter eller landskabelige udpegninger.
Hvordan forholder planen sig til
landskabskarakteranalysen?
Pavirker planen historiske, kulturelle, sestetiske eller
geologiske landskabstraek?
Skov og skovdrift X
Skovrejsningsomrade X
Pavirker planen muligheden for fremtidig
skovrejsning/nedlaeggelse?
Skovbyggelinjer X
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Pavirkning af rekreative forhold omkring anlagte X
grgnne omrader og parker
Pavirkning/eendring af adgangsforhold til landskab X
S@- og abeskyttelseslinjer X
Naturfredninger X
Indvirkninger pa naturfredninger som eksempelvis
Keer Vestermark fredningen.

Delkonklusion

Samlet set vurderes det, at lokalplanen ikke vil fa indvirkning pa de landskabelige forhold i omradet.

Miljgparameter

Neutral / ingen

lkke relevant
pavirkning

Mindre

pavirkning

Vasentlig

kning

pavir

Beskrivelse og myndighedsvurdering
Vurdering / bemaerkninger / tiltag i lokalplanen

Biologisk mangfoldighed

Her beskrives planens/planernes indvirkning pa lokal og omkringliggende natur, herunder skov, flora,
fauna, biodiversitet, beskyttede arter, bygge- og beskyttelseslinjer samt beskyttelse efter
naturbeskyttelsesloven i gvrigt, bade ift. planens indhold og eksisterende forhold i naeromradet.

§3 beskyttede naturtyper X Der findes ingen § beskyttede naturtyper i omradet.

Natura 2000, Habitat- og fuglebeskyttelsesomrader X Ved denne lokalplan er der ca. 250 m til neermeste Natura 2000-
(bergrt el. i neerheden el. nedstrgms). omrade, som er nr. 172: Flensborg Fjord, Bredgrund og farvandet
Der skal foretages en vurdering af om projektet kan omkring Als. Grundet planens karakter og indhold vurderes det, at
pavirke et Natura 2000-omrade veesentligt jf. BEK planen ikke vil pavirke Natura 2000-omradet.

nr. 408 af 01/05/2007, § 7.

Habitatdirektivets bilag IV-arter, rgdliste- og fredede X Der er ikke registreringer af bilag IV arter i eller omkring

arter. lokalplanomradet. Der faeldes ikke treeer eller nedrives bygninger,

Side 14




23/35808
27-04-2023

hvor der evt. kunne veaere flagermus tilknyttet og omradet
indeholder ikke potentielle raste eller ynglesteder for andre arter
af bilag IV arter. Saledes er vurderingen at lokalplanprojektet ikke
pavirker arter pa habitatdirektivets bilag IV.

Jkologiske forbindelser, spredningskorridorer og
faunapassager.

Omradet indgar ikke i en gkologisk forbindelse.

Fredskov

Dyre- og planteliv i gvrigt

Delkonklusion

Samlet set vurderes det, at lokalplanen ikke vil pavirke omradets biologiske mangfoldighed.

Miljoparameter

Ikke relevant
Neutral / ingen
pavirkning

Mindre

pavirkning

Vasentlig

pavirkning

Beskrivelse og myndighedsvurdering
Vurdering / bemaerkninger / tiltag i lokalplanen

Ressourcer og affald

Her beskrives planens/planernes indvirkning i forhold til ressourcer og affald, bade ift. planens indhold

og eksisterende forhold i neeromradet.

Der sker ikke aendringer i arealforbruget.

Energiforbrug (ekskl. trafik)

Vil planens gennemfgrsel betyde et aget
energiforbrug til f.eks. opvarmning, belysning eller
lignende?

Arealforbrug X
Udnyttes omréadet effektivt? Hensigtsmaessigt?
Inddrages landbrugsjord til byuadvikling?
Er der en eksisterende bebyggelse? Sker der en
forteetning?
X Lokalplanen vil ikke give anledning til et veesentligt energiforbrug

inden for lokalplanomradet eller en vaesentlig foragelse af det
samlede energiforbrug i omradet.
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Vandforbrug

Vil planens gennemfgrsel betyde et gget
vandforbrug til f.eks. vanding eller procesvand fra
industri? Er det vaesentligt negativt?

Medfarer planen at den eksisterende kapacitet skal
gges (nye boringer, udbygning af vandforsyning).
Genanvendes vand?

Lokalplanen vil ikke give anledning til et veesentligt vandforbrug
inden for lokalplanomradet eller en vaesentlig foragelse af det
samlede vandforbrug i omradet.

Produkter, materialer, rastoffer

Anvendes nye produkter, materialer eller rastoffer
som er tilstede i en begraenset ressource? Sker der
genanvendelse af produkter, materialer,
bebyggelse? Anvendes baeredygtige produkter til
realisering af planen?

De eksisterende bygninger inden for lokalplanomradet kan
genanvendes, hvormed CO: aftryk, materialeforbrug og
miljgpavirkning kan begraenses.

Nye materialer, til opfarelse af nyt byggeri, kan medvirke til at gge
det samlede CO: aftryk og miljgpavirkning. En eventuel
miljgpavirkning vurderes dog at veere begraenset og uvaesentlig.

Kemikalier, miljgfremmede stoffer

Medfgrer planen at der skal anvendes
(miljobelastende) stoffer som vi ellers ikke ville
have haft brug for?

Affald, genanvendelse

Lokalplanen giver en reekke anvendelsesmuligheder og som falge
heraf, vil der kunne genereres affald i et omfang svarende til det
almindelige for hver enkelt anvendelse. Det pagaeldende affald
skal sorteres efter kommunens gaeldende regulativer for
affaldshandtering.

Delkonklusion

Samlet set vurderes det, at lokalplanen ikke vil medfere en veesentlig indvirkning pa omradet i forhold til ressourcer og affald.
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Miljoparameter

Ikke relevant

Neutral / ingen
pavirkning

Mindre

pavirkning

Vasentlig
pavirkning

Beskrivelse og myndighedsvurdering
Vurdering / bemeerkninger / tiltag i lokalplanen

Jord og undergrund

Her beskrives planens/planernes indvirkning pa jord og undergrund, bade ift. planens indhold og
eksisterende forhold i naeromradet.

Jordforurening
Er omrédet kortlagt? V1, V2. Hvad ved vi?

X

Omradet inden for og omkring lokalplanomradet er ikke kortlagt
pa V1 eller V2.

Jordflytning/handtering

Hvad sker der med eventuel overskudsjord?
Er projektomradet omradeklassificeret?

Er omrédet udtaget? Analysefrit? Skal der
udarbejdes jordhandteringsplan?

Omradet er omfattet af kommunens omradeklassificering jf.
jordforureningslovens § 50 a. Det betyder, at jorden skal

handteres som lettere forurenet. Jordflytning skal anmeldes il
kommunen, som ogsa anviser, hvordan jorden kan bortskaffes.

Indrettes der rekreative arealer hvor der er mulighed for kontakt
med overjorden, skal det sikres at denne er ren, enten ved at
sikre at tilkgrt jord er rent eller ved at tage prgver af den
eksisterende overjord. Arealet forbliver omradeklassificeret.

Delkonklusion

Lokalplanen vurderes ikke at fa vaesentlig indvirkning pa jord- og undergrundsforhold i og omkring omradet.

Omradet er omradeklassificeret, hvilket betyder, at overskudsjord fra byggemodning, byggeri og anlaeg sa vidt muligt skal placeres i lokalplanomradet og efter
aftale med Sgnderborg Kommune. Eventuel jordflytning skal anmeldes. Indrettes der rekreative arealer hvor der er mulighed for kontakt med overjorden, skal

det sikres at denne er ren, enten ved at sikre at tilkgrt jord er rent eller ved at tage praver af den eksisterende overjord.
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-sikring af grundvand

-klassifikation for beskyttelse af grundvandet
-seerlig veerdifulde indvindingsomrader
-&endrede vandstande i grundvand
(grundvandsstigning)

Hvordan pavirker planen omradets
grundvandsforhold?

Er omradet udpeget som OSD?

Er der risiko for at lokalplanen medfarer eller
pavirkes af stigende grundvand?

Er omradet beliggende i et indvindingsopland til et
alment vandveerk?

Er der risiko for forurening af
grundvandsressourcen?

c
- ()
[= o)
g £ o D | 5o . . .
Miljsparameter @ = g g = E Beskrivelse og myndighedsvurdering
e g £ g x @& < | Vurdering / bemaerkninger / tiltag i lokalplanen
¢ 32 | £E2| 82
= Z a0 | =2 | >0
Vand Her beskrives planens/planernes indvirkning pa vand, bade ift. planens indhold og eksisterende forhold i
nzeromradet. Heriblandt planomradets robusthed til at handtere klimamaessige faktorer.
Grundvand X Omradet ligger uden for omrade med seerlig drikkevandsinteresse

samt uden for indvindingsopland til vandveerk.

Overfladevand, herunder pavirkning af vandlgb og
vadomrader

Hvordan héndteres overfladevand?

Hvordan pavirker planen eventuelle vandlgb eller
vandets naturlige vej gennem landskabet?
Bluespot arealer?

Hvordan héndteres udledning af overfladevand?
Pavirkninger af stramningsveje?

Er der mulighed for nedsivning af overfladevand?

Lokalplanomradet ligger i et separatkloakeret omrade. Tag- og
overfladevand fra omréadet ledes til offentlig regnvandskloak. Ved en
&ndret anvendelse af bestaende bygninger, vil forholdene for
afledning af overfladevand veere uaendrede.

Ved nedbrydning af eksisterende bygninger m.v. i lokalplanomradet,
samt opfaerelse af nyt etagebyggeri, skal der stilles krav om en
maksimal udledning af tag- og overfladevand, svarende til en
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Er der risiko for at omradet oversvemmes ved
ekstremregnshaendelser eller skybrud?

befeestelsesgrad pa maksimal 60%. Ved en overskridelse skal der
etableres forsinkelse af tag- og overfladevand.

Ved starre regnskyld, modtager lokalplanomradet en del vand fra
de opstrgmsliggende arealer. Modelberegningen for 2020 viser, at
en 100-arshaendelse for regn i dag (60 mm regn pa 4 timer) vil
medfare, at vand kan stuve op til ca. 10 cm.

Mo S w—

i -

Klimatilpasningsplanen viser, at vand, som Igber pa overfladen, kan
stuve op i garden bag den eksisterende bygning i en vanddybde pa
25-50 cm ved en 100-arsheendelse for regn i 2050. Dvs. nar der
falder 71 mm inden for 4 timer.
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I 2100 vurderes det, at en 100-arsheendelse vil svare til, at der
falder 83 mm inden for 4 timer. Den beregnede konsekvens i

omradet vises her under:
- ‘&.s.:\;

Nyt byggeri skal derfor tage hensyn til den fremtidige risiko for
opstuvning af overfladevand, sa oversvemmelse af bygningen
forebygges. Derfor skal hgjden pa soklen overvejes, ligesom evt.
keelderskakte bgr sikres. Der bgr ligeledes teenkes i lgsninger til
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opsamling og forsinkelse af overfladevand i form af eksempelvis
faskine.
Havvand Lokalplanomréadet ligger kystneert, men hgijt i terraenet (kote + 6,5 —

Ligger omradet Kystneert? Er der risiko for
oversvgmmelse fra havet jeevnfor
klimatilpasningsplanen?

Hvilke klimatilpasningstiltag gares der i
projektomradet?

10,5). Det vurderes derfor, at der ikke er risiko for oversvemmelse
ved stigende havvand.

Udledning af spildevand

Er omradet med i spildevandsplanen eller skal der
udarbejdes et tilleeg til spildevandsplanen?
Medfgrer planen at der produceres store
meengder spildevand og er der tilstreekkelig
kapacitet?

Tager planen hgjde for at spildevand handteres
forsvarligt og korrekt?

Lokalplanomradet er omfattet af den gaeldende spildevandsplan og
er beliggende i et separatkloakeret omrade.
Spildevand skal afledes til offentlig spildevandskloak.

Kysterosion
Er der risiko for kysterosion?

Klimatilpasningsplanen

Hvordan forholder lokalplanen sig til
klimatilpasningsplanen?

Jaevnfar planlovens § 13 ma en lokalplan ikke
veere i strid med klimatilpasningsplanen, ligesom
den ikke ma veere i strid med kommuneplanen.

Lokalplanen vurderes ikke at veere i strid med
klimatilpasningsplanen.

Delkonklusion

Ved sterre regnskyld, modtager lokalplanomradet en del vand fra de opstremsliggende arealer, hvorfor der er risiko for oversvemmelse.
Klimatilpasningsplanen viser, at vand, som Igber pa overfladen, kan stuve op i garden bag den eksisterende bygning i en vanddybde pa 25-50 cm ved en 100-
arshaendelse for regn i 2050. |1 2100 vurderes det, at en 100-arshaendelse vil svare til, at der falder 83 mm inden for 4 timer.
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Nyt byggeri skal derfor tage hensyn til den fremtidige risiko for opstuvning af overfladevand, sa oversvemmelse af bygningen forebygges. Derfor skal hgjden
pa soklen overvejes, ligesom evt. kaelderskakte bar sikres. Der bgr ligeledes teenkes i lasninger til opsamling og forsinkelse af overfladevand i form af

eksempelvis faskine.

c
- ()
c o
g £ o o o 9 . . .
Miljparameter @ = g g = E Beskrivelse og myndighedsvurdering
e S x 2 x & < | Vurdering / bemaerkninger / tiltag i lokalplanen
o '5' a— T = » =
x ® % == 8 .3
= Z o = o > a
Luft Her beskrives planens/planernes indvirkning pa luften, bade ift. planens indhold og eksisterende forhold
i neeromradet.
Luftforurening X Der er ikke luftudledninger fra nabovirksomheder, som kan
Eksempelvis sundhedsskadelige stoffer, lugtgener, pavirke lokalplanomréadet. Der tillades med lokalplanen heller ikke
partikler (stgv), breendeovne eller aktiviteter eller virksomheder, som kan medfgre en vaesentlig
ventilation/produktion. luftpavirkning i eller uden for omradet. Man bar overveje forbud
Overvej behov for OML-beregning for industrielle mod breendeovne (skorsten) i lokalplanen, da omradet er
udledninger, herunder ved nye receptorpunkter i fiernvarmeforsynet og teet bebygget.
hagjden.
Udledning af klimagasser som eksempelvis CO2 X Der vil kunne forekomme en begraenset miljgpavirkning i
Eksempelvis fra trafik eller industri. forbindelse med byggeri i lokalplanomradet. Miljgpavirkningen
Bidrager planen eksempelvis til at age/nedbringe vurderes at vaere uvaesentlig.
meengden af CO2?
Vindforhold og turbulens X Det vurderes, at lokalplanen ikke vil give anledning til en
miljgpavirkning i forhold til vindforhold og turbulens.

Delkonklusion

Samlet set vurderes det, at lokalplanen ikke vil medfarer en vaesentlig indvirkning pa luftforholdende i og omkring lokalplanomradet. Der bgr dog indarbejdes
forbud mod skorsten i lokalplanen, for derved at forhindre luftforurening fra private breendeovne i lokalplanomradet.

Side 22




23/35808
27-04-2023

Lokalplanen udleegger omradet til boligformal og vil ikke give anledning til vaesentlig udledning af klimagasser. Der vil dog kunne forekomme en begraenset
miljgpavirkning i forbindelse med byggeri i lokalplanomradet. Miljgpavirkningen vurderes at vaere uvaesentlig.

Miljoparameter

c
pre) (]
s g
o o o
2 Z £ £ | 2=
- - c c = c
[ L ¢ < S =
s = T = 3=
2 3 > c > 8 .2
~ D o0 = o o0
= Z a = Q > a

Beskrivelse og myndighedsvurdering
Vurdering / bemaerkninger / tiltag i lokalplanen

Befolkning og sundhed

Her beskrives planens/planernes indvirkning pa befolkning og sundhed, bade ift. planens indhold og

eksisterende forhold i neeromradet.

Befolkningstal

X

Lokalplanen vil potentielt give anledning til en begraenset
befolkningstilvaekst i omradet (hvis der bygges boliger), som
vurderes at veere af uveesentlig betydning.

Befolknings levevilkar

Stajpavirkning

Vil planen medfare, at der sker aendringer i den
eksisterende indendgrs og/eller udendors
stagjpavirkning fra eksempelvis trafik eller
aktiviteter?

Hvis de til enhver tid gaeldende stagjgraenser ikke
kan overholdes, skal lokalplanen indeholde krav om
stgjbegraensende foranstaltninger. Det kan
palaegges bygherre, at udarbejde en stgjrapport
eller foretage stgjmalinger.

Ligger omradet taet ved et i kommuneplanen udlagt
stilleomrade?

Det bgr i lokalplanen beskrives, at offentlige formal sa som skole,
SFO, daginstitution, ungdomsklub eller lignende, der kan medfgre
stgj til nabobeboelse, ikke tillades i omradet. Kulturelle formal i
form af spillested for livemusik og lignende begr ligeledes
forhindres pa grund af den teette placering op ad nabobeboelse.
Nye tekniske anlaeg i form af ventilation og lignende, skal veelges
stgjsvage og placeres, sa stgjgener forebygges. Der er ikke
gvrige forhold, som er relevante i stajmeessig henseende.

Vibrationer
Vibrationer fra eksempelvis jernbaner fra anden

trafik?
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Friluftsliv/rekreative interesser X
Fremmer eller hindrer planen offentlighedens
adgang til grenne omrader, strand, boldbaner,
natur? Skaber planen mulighed for nye, udendgrs
ophold?

Sociogkonomisk pavirkning af lokalomradet X
F.eks. flere/faerre arbejdspladser? Flere/feerre
skoler, institutioner? Turisme?

Delkonklusion
Samlet set vurderes det, at lokalplanen ikke vil medfere en vaesentlig indvirkning i forhold til befolkning og sundhed i og omkring lokalplanomradet. Dog bgr det

i lokalplanen beskrives, at offentlige formal sa som skole, SFO, daginstitution, ungdomsklub eller lignende, der kan medfare stgj til nabobeboelse, ikke tillades i
omradet. Kulturelle formal i form af spillested for livemusik og lignende ber ligeledes forhindres pa grund af den teette placering op ad nabobeboelse.

Lokalplanen vil potentielt give anledning til en begraenset befolkningstilvaekst i omradet, som vurderes at veere af uveesentlig betydning.

Beskrivelse og myndighedsvurdering

Milj t
fioparameter Vurdering / bemaerkninger / tiltag i lokalplanen

Ikke relevant
Neutral / ingen
pavirkning
pavirkning
Vasentlig
pavirkning

Mindre

Sikkerhed Her beskrives planens/planernes sikkerhedsmaessige risici, bade ift. planens indhold og eksisterende
forhold i neeromradet.

Kriminalitet X

Brand, eksplosion, giftpavirkning, herunder X
risikovirksomheder

Militeere interesseomrader X
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Flytrafik

Delkonklusion

Lokalplanen vurderes ikke at fa indvirkning pa sikkerhedsmeaessige forhold i og omkring lokalplanomradet.

Miljoparameter

Neutral / ingen

lkke relevant
pavirkning

Mindre

()] ()]
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Beskrivelse og myndighedsvurdering
Vurdering / bemeerkninger / tiltag i lokalplanen

Trafik og tilgaengelighed

Her beskrives planens/planernes indvirkning pa trafik og tilgaengelighed, bade ift. planens indhold og
eksisterende forhold i naeromradet.

Trafiksikkerhed

Faerdselsarealer: sikres der f.eks. velafgraensede
vej- og stiforlab med udsyn og overblik? Sikres
overskuelige parkeringsforhold?

Belysning: sikres der f.eks. tilstreekkelig belysning,
seerligt pa stier, tilpasset omradets karakter?

Vil omradet opleves som et trygt og sikkert sted at
feerdes?

X

Der skal sikres oversigt jf. vejreglerne ved udkgrsel.

Parkering foregar pa eget areal. Omrader er beliggende i
parkeringsforbudszone.

Der ligger en sti pa egen matrikel. Stien er ikke omfattet af off.
belysning.

Sti vil opleves som utryg uden belysning og med mur og haek helt
op til.

Der ber i lokalplanen indarbejdes bestemmelser om, at der skal
etableres taktil adskillelse mellem blgde og harde trafikanter, at
faerdselsarealer for gaende skal vaere belyste samt at der skal
veere stinet for gaende fra vej/parkeringsareal og frem til
bygningerne fx som tydelig markering i belsegningen.

Trafikafvikling/belastning

F.eks. tilgaengeligheden til omradet med bil,
offentlig transport og for cyklende og gadende. dget
trafikmeengde? AEndret type trafik?

Det vurderes, at lokalplanen potentielt kan medfgre en gget
meengde trafik, som skal afvikles via de eksisterende veje
omkring lokalplanomradet.

Ved bebyggelse op til 5 etager med 12 lejemal (sammenlignet
med etageejendommene ved siden af) genere det en gget
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trafikmaengde pa ca. 38 motorkaretgjer ADT (3,1 daglig pr. bolig)
jf. VD.s turrate.

Lokalplanomradet vil f& vejadgang fra Voldgade, som forventes at
kunne optage den ggede maengde trafik. Den potentielt ggede
maengde trafik vurderes at veere begreenset. Realisering af
lokalplanen vil derfor ikke medfgre vaesentlige pavirkninger af
trafikken i neeromradet.

Tilgeengeligheden vurderes at kunne opretholdes jf. turrate.
Det vurderes ikke at den nuvaerende tilgeengelighed for alle
trafikantgrupper aendres vaesentlig.

Indvirkning pa adgangsforhold

Den nuveerende kgrende adgang til Voldgade fastholdes.

Indvirkning pa tilgeengelighed
Handicappede, barnevogn m.m. ift. tilgeengelighed
for alle.

Det vurderes ikke at havde den store indflydelse pa
tilgeengeligheden.
Der er fortove og fodgeengerfelt ved Kastanie Allé.

Vejbyggelinjer

Der er ingen vejbyggelinje inden for eller omkring
lokalplanomradet.

Delkonklusion

Lokalplanen vurderes samlet set ikke at fa vaesentlig indvirkning pa trafikale forhold i og omkring lokalplanomradet.

Det vurderes, at lokalplanen potentielt kan medfere en gget maengde trafik, som skal afvikles via de eksisterende veje omkring lokalplanomradet.
Lokalplanomradet vil fa vejadgang fra Voldgade, som forventes at kunne optage den ggede maengde trafik. Den potentielt aggede maengde trafik vurderes at
veere begraenset. Realisering af lokalplanen vil derfor ikke medfare vaesentlige pavirkninger af trafikken i neeromradet.
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Miljoparameter

Ikke relevant
Neutral / ingen
pavirkning

Mindre

pavirkning
Vasentlig

pavirkning

Beskrivelse og myndighedsvurdering
Vurdering / bemeerkninger / tiltag i lokalplanen

Alternativer, 0-losning

Beskriv konsekvenserne hvis ikke planerne fgres ud i livet. Beskriv evt. ogsa konsekvensen af andre

alternativer.

Konsekvenserne hvis ikke planen/planerne
gennemfgres.

X

Hvis lokalplanen ikke vedtages, vil omradet forblive omfattet af
den eksisterende lokalplan og vil kun kunne udnyttes i henhold til

denne.

Konsekvensen af andre alternativer

Lokalplanen er affgdt af et enske om at aendre anvendelsen for
det specifikke omrade. Det er derfor ikke relevant at vurdere pa

alternative lgsninger.

Delkonklusion

Hvis lokalplanen ikke vedtages, vil omradet forblive omfattet af den eksisterende lokalplan og vil kun kunne udnyttes i henhold til denne.
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